Spolec¢enstvi domu
XXX
zapsané v rejstiiku spolecenstvi vedeném M¢stskym soudem v Praze, oddil S,
1C: 000

Podklady pro shromazdéni vlastnikii dne 22.5.2015

Ad 3) Projednani a schvaleni vyaétovani a hospodareni za rok 2014

Vysledek vyuétovani za dim k 31. 12. 2014 (v K¢)

Stredisko:
Predepsané Rozpoct. naklady Rozdil zaloh DPH z rozpoét.
Slozka zalohy (bez DPH) a naklada naklada
101 Teplo 1066070.00 1047052.19 19017.81 0.00
102 Tepla voda 734241.00 817744.35 -83503.35 0.00
103 Studena voda 258136.00 330329.00 -72193.00 0.00
104 Uklid spoleénych prostor 188214.00 91345.00 96869.00 0.00
105 Udrzba zelené 70308.00 67990.00 2318.00 0.00
106 Venkovni uklid ( zimni / letni ) 33602.00 8109.00 25493.00 0.00
107 Odvoz odpadu 91704.00 87317.00 4387.00 0.00
108 Pojisténi domu 55092.00 77394.00 -22302.00 0.00
109 Spoleéna elektrina 50832.00 76472.93 -25640.93 0.00
110 Spolecna elektfina garazi 104100.00 48366.31 55733.69 0.00
111 Vytah 170952.00 133689.98 37262.02 0.00
112 Havarijni sluzba 14760.00 0.00 14760.00 0.00
13 Ostatni provozni naklady 131580.00 174444.70 -42864.70 0.00
119 Uklid garazi 9900.00 7464.00 2436.00 0.00
120 Odmeéna spravci a Ucetnictvi 176490.00 118857.00 57633.00 0.00
Celkem 3155981.00 3086575.46 69405.54 0.00

V niZe ptiloZeném souboru jsou porovnany naklady naSeho SVJ po jednotlivych slozkach
od roku 2009 vcetné ¢erpani dlouhodobych zaloh a jejich stavu.
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Ucetni vykazy, zapisy ze shromazdéni a dalsi diileZité dokumenty najdete ve sbirce listin na
www.justice.cz, vyhledejte v obchodnim rejstitku nase SVJ (nejlépe zadat IC 000), zaroveni
zde najdete i vypis z rejstiiku (aplny a vypis platnych).

Stav dlouhodobych zaloh k 31. 12. 2014 byl 3 856 968,97 K¢. Vybér do dlouhodobych
zaloh byl 752 463,98 K¢, Cerpani z dlouhodobych zaloh bylo ve vysi 359 773,32 K¢.



Stav na b&zném tiétu k 31. 12. 2014 byl 1 271 659,88 K¢&. Cast volnych penéznich prostiedki
ve vysi 2 700 000 K¢ je uloZena na bankovnim terminovaném vkladu na 1 rok, urokova sazba
je 1,8 % p. a., urok bude tedy ve vysi 48 600 K¢. Vzhledem k tomu, Ze primérna ro¢ni mira
inflace v roce 2014 byla 0,4 %, doslo i k realnému zhodnoceni. Aktualni drokové sazby jsou
nizké, v tivahu ptipadaji i jiné mozZnosti umisténi finan¢nich prostfedkti s moznosti vyssiho
vynosu napi. dluhopisy, dluhopisové fondy apod. To je v ptisobnosti shromazdéni.

Navrh usneseni: ,,Shromdzdéni schvaluje:
- zdavérku tdetnictvi 2014
- piedlozené vyuctovdni za rok 2014

Ad 4) Projednani a schvaleni vySe zaloh na sluzby a spravu domu na rok
2015 a nasledujici

Vzhledem k tomu, Ze o¢ekavame naklady na spravu domu a pozemku zhruba ve stejné vysi

jako v roce 2014 a Ze rovnéZ nedochazi k vyznamnéjSimu zvySeni cen sluZeb podle zakona ¢.
67/2013 Sb., vybor navrhuje upravit zalohy pro rok 2015 podle skute¢nych nakladt kazdé z
jednotek vroce 2014. Dalsi variantou je navySeni zaloh o urcité procento. Ocekavame, Ze
vysledny navrh vyplyne z diskuze na zaklad¢ projednani pro a proti. S podrobnym popisem
problematiky nas seznami pan xxx ze spravcovskeé firmy.

Navrh usneseni: ,,Shromdzdéni schvaluje tipravu mésicnich zdloh jednotek ve vysi 1/12 jejich
skutecnych ndkladii v roce 2014, a to od mésice cervence 2015. Bude-li rozdil mezi piivodni a novou
vysi zdloh +-100 K¢, zistdvd v platnosti piivodni vySe zdloh.

Ad 5) Projednani a schvaleni vymény vodoméru, kalibrace kalorimetri a
jejich uhrady

Pted 4 lety se realizovala vyména vodoméri TUV a kalibrace kalorimetrti. Abychom dodrZeli pravidla
pro spravné rozuctovani sluzeb, musime v tomto roce tyto ¢innosti opét provést. Vybor navrhuje
stejny postup jako v roce 2011, tj. provést thradu z dlouhodobé zélohy.

Ndvrh usneseni: ,,Shromdidéni schvaluje vyménu vodomérii TUV, kalibraci kalorimetrit v roce
2015 a jejich uhradu z dlouhodobych zdloh. “

Ad 6) Projednani a schvaleni stanov

Jak uz jste byli informovani, doSlo ke zmén¢ nékterych zakont a v této souvislosti je nutné upravit
stanovy tak, aby vyhovovaly donucujicim ustanovenim zakona ¢. 89/2012 Sb. a zakona 304/2013 Sb.
Dale je uzite¢né ve stanovach presnéji upravit nékteré zaleZitosti tykajici se naSeho SVJ, pfesunout do
stanov pravidla uZivani spole¢nych casti atd., ktera jsou nyni upravena domovnim fadem. Nové
stanovy maji pi'edev§sim vice chranit vlastniky (¢leny spolecenstvi) proti neprizptisobivym,
neplaticim ¢lentim spolecenstvi a posilit prava vlastniki. Cilem je mit jeden zavazny dokument, ve
kterém bude uvedeno v3e potiebné pro vlastniky, zajiSténi transparentnosti pro budouci ¢leny SVJ —



kupujici jednotek v naSem dome — protoZe stanovy jsou povinné ukladany do Sbirky listin, kazdy se
tak miZe bez problému dopfedu seznamit s pravidly spoleCenstvi, coZ povaZujeme za velmi duleZité.
NavrZené stanovy nejsou zcela nové, ale byly upraveny stavajici stanovy.

V navrZenych stanovach byla rozsSifena vylu¢na ptsobnost shromazdéni, nové piibyla v ¢l. VII
odst. 3) pismena e), f), i) a q). Dale byla omezena rozhodovaci pravomoc vyboru ptfidanim pismene

i) v CL.VIII odst. 9. DileZitou zménou, kterd ma predevsim zjednodusit rozhodovani, je novy ¢lanek

XI Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni. DalSimi novymi ¢lanky stanov jsou ¢l. XIV, XVIII a
XIX. Doslo ke zménam v ¢l. VI, které se tykaji definovani funkéniho obdobi vyboru, vzniku a zéniku
funkce atd. V tpraveé ¢l. IX doslo k mezZnosti zvolit jednoclenny kontrolni organ, kterym je revizor.
Daéle byla upravena ¢i opravena terminologie a byly provedeny dalsi drobné tpravy.

Pro pfijeti stanov je tfeba % vétSiny ptitomnych.

Navrh usneseni: ,,Shromdzdéni schvaluje stanovy ve znéni piedlozeném vyborem SVJ.“
nebo

Navrh usneseni: ,,Shromdzdéni schvaluje stanovy ve znéni piedloZzeném vyborem SVJ ve
znéni pozmériovacich ndvrhii.

Ad 7) Odvolani nahradnikii ¢lenii vyboru a volba novych

Vzhledem k tomu, Ze k volbé nahradniki doSlo pted mnoha lety, je nutné (aby nebylo
pochybnosti) zajistit nové nahradniky c¢lent vyboru. Vzhledem k tomu, Ze v aktualnich
stanovach neni bliZe upraveno postaveni nahradnika, coz v pfipadé schvaleni novych stanov
bude odstranéno, je tieba ptedejit pfipadnym nejasnostem pii odstoupeni nékterého clena
vyboru ¢i celého vyboru.

Navrh usneseni: ,,Shromdzdéni odvoldvd vsechny ndhradniky ¢lenit vyboru.

Nadvrh usneseni: ,,Shromdzdéni voli ... ndhradnikem ¢lenii vyboru.

Ad 8) Projednani a schvaleni vybéru projektanta na projekt vlastni

Na poslednim shromazdéni konaném dne 13. 11. 2013 byl zpochybnén postup €lenit vyboru v
zaleZitosti investice do vlastniho zdroje tepla a ohifevu TUV. Po diskuzi s ucastniky
shromazdéni bylo stanoveno, jak dale postupovat. Shromazdéni se usneslo na tomto postupu:
nejdiive vybrat nezavislou projek¢ni kancelat (nezavislou ve smyslu, Ze nebude v projektu
pocitat i s realizaci tohoto projektu). Ta by méla za tkol dle jednotného zadani nabidnout
spoleCenstvi vytvoreni projek¢nich podkladi k realizaci naSeho zaméru.

Za ucelem jednotného zadani byl osloven nezavisly projektant Ing. xxx. Ten mél za kol
vytvorit takové zadani, které by splnovalo naSe poZadavky z hlediska ekonomického a i



technicky co nejmén¢ narocného. Vzhledem k jeho nemoci se termin odevzdani podkladi
casove prodlouZil, nicméné se nakonec podafilo zadani poslat péti projekénim kancelatim.

V dokumentaci, kterou jste timto od nas obdrZeli, se vam dostava do rukou podkladova ¢ast

pro vypracovani nabidek a zaroveni i cenové nabidky jednotlivych firem. Cenové nabidky
jednotlivych uchazect jsou potom rekapitulovany ve srovnavaci tabulce.

Celou dokumentaci si pozorn¢ prostudujte, jednotlivé nabidky si miZete porovnat.

Na tomto shromazdéni bude hlasovano o konkrétni projekéni kancelafi, ktera by méla
zhotovit realiza¢ni projektovou dokumentaci a zaroven vyfizovat administrani zaleZitosti.
Kvili usnadnéni hlasovani navrhuje vybor konkrétné projekcni kancelatr xxx s.r.o. Volbu
projektanta rozhodne svym usnesenim shromazdéni.

Kritéria vybéru:

1. Celkova cena véetné autorského dozoru
2. Reference

Nadvrh usneseni: ,,Shromdzdéni schvaluje projektantem kotelny projekéni kanceldy... .“
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