STANOVY
CAST PRVNI VSEOBECNA USTANOVENI
Cl. I Zakladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi vlastniki jednotek (dale jen ,,SpoleCenstvi®) je pravnicka osoba zalozena
za ucelem zajiStovani spravy domu a pozemku. =-==========mmmmmmmmmm oo ---
(2) Cleny Spolegenstvi jsou spoluvlastnici bytového domu. ===--=========mmmmmmmmeemmemmeemmee
(3) Za dluhy Spolecenstvi ru¢i ¢len Spolecenstvi v poméru podle velikosti svého podilu
na spole¢nych ¢astech domu. ---==========mmmmmmmmm oo mmemmmemeeeeeeeemeeeeeae
(4) Spolecenstvi je zplsobilé nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem za ucelem
zajiStovani spravy domu a pozemku zpiisobem uvedenym zejména v zdkoné ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik, ve znéni pozdé¢jSich predpisi (dale jen ,,obCansky zakonik®), v pravnich
predpisech souvisejicich a na ob¢ansky zakonik navazujicich a v téchto stanovach. -------------

CL 11
Nazev a sidlo Spolecenstvi

(1) Nazev Spolecenstvi: Spolecenstvi vlastnikii pro dim

(2) Sidlo SpoleCenstvi: ~ -----mmmmmmmmmoooooooos
(3) ICO Spolecenstvi: mmmm e

CAST DRUHA PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVIi

CL 1
Sprava domu a dalsi ¢innosti

(1) Spravou domu a pozemku se rozumi zajistovani: ------------ e e e
a) provozu domu a pozemku, ------------=----- e
b) udrzby a oprav spole¢nych ¢asti domu, -----==-===-===m=mmmmmm oo
¢) protipozarniho zabezpeceni a vybaveni domu, ------------------------ mm-mmmmmeemeeeeees

d) revizi a oprav spolecnych ¢asti technickych siti, rozvodl elektrické energie vcetné
hromosvodu, plynu, vody a odvodu odpadnich vod, rozvodi tepla a teplé vody véetné radiatoru,
vzduchotechniky, vytaht, zafizeni pro ptijem televizniho signalu a elektrickych sdélovacich
zatizeni v domé a dalSich technickych zatfizeni podle vybaveni domu, -----------=--==-===-mnnmo---
e) administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou domu a pozemku, véetné
vedeni ptislusné technické a provozni dokumentace, -------==============mmmmmmmmmmmm oo
f) spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lent Spolecenstvi, ------------=---------
g) dalSich ¢innosti, které vyplyvaji pro Spolecenstvi z pravnich ptedpisii a technickych postupt
spojenych se spravou domu a pozemku. ------=-==-==-==m-mmmmmmmmmmmeo- mmmemmmemmmmemeeeeeeeeeee
(2) V ramci predmétu své Cinnosti miize Spolecenstvi sjednavat smlouvy, ptedevsim o: --------
a) zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek, nejde-li o sluzby, jejichz dodavky
si ¢lenové Spolecenstvi nezajistuji u dodavatele ptimo, napt. dodavky tepla, teplé a studené
vody, odvod odpadni vody, uklid spole¢nych prostor, uzivani vytahu, zafizeni pro piijem
televizniho signalu (dale jen ,,sluzby*), ------===m=mmmmmmmm oo




b) pojisténi domu, e e
C) pfenechani spole¢nych ¢asti domu k uzivani jinému za tplatu ¢i bez uplaty, -------------------
d) prenechani jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢leni SpoleCenstvi, k uzivani
jinému za Uplatu €i bez Gplaty. =========m=mmmmmm oo
(3) Spolecenstvi zajist'uje rovnéz kontrolu plnéni jim uzavienych smluv podle odst. (1) a (2)
tohoto ¢lanku a uplatiiovani narokli z poruSovani smluvnich povinnosti ze strany dodavatelt. -
(4) Pi1 plnéni ukolti podle téchto stanov zajistuje Spolecenstvi dale zejména tyto Cinnosti
spojené se spravou domu @ POZEMKU: ==--=======mmmmmmm e
a) stanoveni a vybirani pfedem ur¢enych finan¢nich prostfedki od ¢lent Spolecenstvi jako
zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a na tthradu nakladi za sluzby, poptipad¢ dalSich
prispévkil na ¢innosti uvedené v €l. IV té€chto stanov, ------==-=====mmmmmmmmm oo
b) vedeni evidence plateb Clenti Spolecenstvi, které jsou podle pism. a) tohoto odstavce
vybirany, --------- e e e e e
c¢) vedeni evidence nakladd vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti Spolecenstvi, ------
d) zfizeni G¢tu u banky a hospodateni s financnimi prostiedky, ----------==========mmnmmmmmmememme-
e) vedeni ucetnictvi v souladu se zvlaStnimi pravnimi ptedpisy, ---------------------------- ----
f) rozactovani cen sluzeb na jednotlivé Eleny Spolecenstvi, a t0 v souladu s usnesenim
shromazdéni, neni-li roza¢tovani cen sluzeb stanoveno zvlastnim pravnim piedpisem nebo
rozhodnutim cenového organu a vyuctovani ptijatych zaloh na jednotlivé ¢leny Spolecenstvi, -
g) vedeni seznamu Clenti SpoleCenstvi, —---=--==-==-=mmmmmmmm s

h) vedeni potiebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich uhradami véetné
VYUCLOVANT, ===mmmmmmm e m e m e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e
(5) Spolecenstvi zajist'uje ¢innosti souvisejici s provozovanim spole¢nych ¢asti domu, zejména
technickych zafizeni, kterd slouzi i jinym fyzickym nebo préavnickym osobam nez ¢lentim
Spolecenstvi véetn€ uzavirani s tim souvisejicich smluv. --- mmmmmmemmeeeememeeeeeeee
(6) V ramci cinnosti vykonavanych v rozsahu obc¢anského zakoniku, na tento zakon
navazujicich pravnich predpist a téchto stanov Spolecenstvi dale zajistuje zejména: ------------
a) vcasné vymahani plnéni povinnosti ulozenych ¢lenim Spolecenstvi k tomu piislusnym
organem SpPOoleCenstvi, ==========m=nmmm e e e e e e
b) fadné hospodafeni se svym majetkem a s finanénimi prostfedky poskytovanymi ¢leny
SpPOoleCenstvi, ======m=mmmmmm e e e e e e -
¢) plnéni dalSich povinnosti spojenych s predmétem cinnosti Spolecenstvi podle zvlastnich
pravnich predpisil, ==-=====m=mmmmmme oo

CL1V
Zmény spolecnych ¢asti domu

Spolecenstvi déle zajisStuje zmény ucelu uzivani stavby a zmény stavby, Stavebni Upravy
spocivajici v modernizaci, rekonstrukci a opravach spoleénych ¢asti domu, jimiz se méni vnitini
uspotradani domu a zéaroven velikost spoluvlastnickych podilii na spolecnych castech domu.
Zpusob rozhodovani o téchto zalezitostech je upraven v €l. VII téchto stanov. --------=--=--------

CLV
Pravidla pro spravu domu a pozemku

(1) Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je SpoleCenstvi. --------------==-==--mm-mm---
(2) Spolecenstvi muze zajiStovat nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku, a to provozni,
technické, spravni a obdobné Cinnosti spojené se spravou domu a pozemku a s dalSimi
¢innostmi, popiipadé nékteré z téchto Cinnosti, na zikladé smlouvy se sprdvcem muze
vykonavat tieti osoba, ktera miize byt fyzicka nebo pravnicka. -----------======-mmmmmmmmmm oo



(3) Urceni osoby, kterd ma zajistovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku a rozhodnuti
0 jeji zméné¢, schvaluje shromazdéni. Obsah smlouvy s touto osobou schvaluje statutarni organ.
(4) Uzavienim smlouvy se spravcem nemuze byt dotCena vylu¢na rozhodovaci ptisobnost
organti Spolecenstvi plynouci z obanského zdkoniku a z té€chto stanov. -------------------------—-

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

CL VI
Spole¢na ustanoveni

(1) Organy Spolecenstvi jSou: ==--=--======m=mmmmmmmmm oo T I LR
a) shromazdeéni, TR R R e e e PR R
b) piedseda SpoleCenstvi. —=----mmmmmmmmm e oo
(2) Predseda Spolecenstvi je volenym organem Spolecenstvi. Zpiisobily byt clenem volené¢ho
organu je ten, kdo je plné svépravny, je bezihonny ve smyslu pravniho piedpisu upravujiciho
zivnostenské podnikdni a je ke dni volby star$i 18 (osmnadcti) let. To plati 1 pro zastupce
pravnické osoby, ktera je sama ¢lenem voleného organu. -----------==-==--=-=mmmmmmommcmm oo
(3) Funk¢ni obdobi ¢lenit volenych organti Spolecenstvi je 5 (pét) let; poc¢ina dnem zvoleni
a konéi uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném organu déle konéi odstoupenim nebo
0dvolanim z fUNKCE, -=-=-==mmmmmm o m oo oo oo e -
(4) Clen voleného organu Spole¢enstvi miiZe byt volen op&tovng. ------------mmmmm-mmmmemmmmeeee-
(5) Clen voleného organu Spoleenstvi mize byt pied uplynutim svého funkéniho obdobi
z funkce odvolan shromazdénim. -----------==-=--mmmmmmmm oo
(6) Clen voleného organu Spoledenstvi mize pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Odstoupeni musi pisemné¢ oznamit Spolecenstvi. Jeho funkce kon¢i uplynutim
2 (dvou) mésict ode dne doruceni ozndmeni o odstoupeni. =---===========-mmmmmmmmmmmonmee- ---
(7) Na usneseni organu SpoleCenstvi nebo na zménu stanov, které se pii¢i dobrym
mravim nebo jejich obsah odporuje ustanovenim obcanského zakoniku, ptip. jde-li o usneseni
v zélezitosti, o které tento organ nema pusobnost rozhodnout, se hledi, jako by takové jednani
nebylo prijato. ==-====mmmmmmm e e e e

CL VII
Shromazdéni

(1) Nejvyssim organem SpolecCenstvi je shromazdéni, které tvofi vSichni clenové Spolecenstvi.
(2) Statutarni organ Spolecenstvi je volen a odvolavan shromazdénim. e ----
(3) Do piisobnosti shromazdéni, mimo jeho vylu¢nou ptsobnost stanovenou § 1208 obcanského
zakoniku, nalezi rozhodovani zejména 0: -==-========m=mmmmmmm oo
a) zmeéné stanov, e e e e e
b) uzavieni smlouvy o =zastavnim pravu k jednotce s pisemnym souhlasem clena
Spolecenstvi, ktery je jejim vlastnikem, k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z uvéru
poskytnutého na naklady spojené se spravou domu, ------------------ mmemmemmmmemm e
C) 0 opravé nebo udrzbé spolecné Casti anebo stavebni uprave spole¢né ¢asti, ktera nevyzaduje
zménu prohlaseni, pfevySuji-li ndklady ¢astku stanovenou provadécim pravnim predpisem,
tj. nafizenim vlady ¢. 366/2013 Sb., o upravé nékterych zalezitosti souvisejicich s bytovym
spoluvlastnictvim, resp. ¢astky uvedené v ¢l. VIII odst. (4) pism. k) té€chto stanov, --------------
d) ucetni zavérky, vyporadani vysledku hospodafeni a zpravy o hospodafeni SpoleCenstvi
a spravé domu a pozemku, jakoz i celkové vyse prispévku na spravu domu a pozemku pro piisti
obdobi a rozhodnuti o vyuactovani nebo vyporadani nevycerpanych piispévkl, predlozenych



Jirka
Zvýraznění


statutarnim organem. Pokud je sprava domu a ¢innosti S tim souvisejici vykonavany spravcem,
predklada zpravu rovnezZ SPravee, -----=--=-=mmmmmmm o
e) vysi prispevki Clenit Spolecenstvi na spravu domu a pozemku, --------===========--mmmmmmumumm
f) schvaleni druhu sluzeb a zplsobu rozuctovani cen sluzeb, neni-li stanoveno zvlastnim
pravnim predpisem nebo rozhodnutim cenového organu, --------=--==-=====mmmmmmmmmmm oo
g) zmeén¢ osoby spravce, -------------------- et e e
h) stanoveni vySe odmény ¢leniim volenych organtl, --------==-=====mmnmmmmm oo
ch) rozd¢leni piipadného zisku z hospodaieni Spolecenstvi, ------=--=======-==-mmmmmmmmm oo
i) pravidlech pro uzivani spole¢nych ¢asti domu, =-=-==-=====mmmmmm s
J) schvalovani rozpo¢tu Spoleenstvi, =----=--=-==mmmmmm oo

k) udélovani ptedchoziho souhlasu k uzavieni smlouvy o Gvéru véetné schvaleni vyse
a podminek Uveru, -------------m -
I) dalsich zalezitostech uréenych obcanskym zakonikem, témito stanovami nebo
v zalezitostech, které si shromazdéni vyhradi k rozhodnuti zménou téchto stanov. ---------------
(4) Shromézdéni se schazi nejméné jednou za rok. Svolava je statutarni organ. Svolavatel
pripravuje téz podklady pro jednani shromazdeéni. --------=--=--==-mmmmmmmmmmm oo
(5) Shromazdéni musi byt svolano téz, pozadaji-li 0 to ¢lenové Spolecenstvi, ktefi maji vice
nez ¢tvrtinu vSech hlast, nejméné vSak dva z nich, a to do 30 (tficeti) dnii od doruceni této
zadosti. ----------=-------- e e
(6) Neplni-li svolavatel povinnost svolat shromazdéni podle odst. (4) nebo odst. (5) tohoto
¢lanku, jsou opravnéni svolat shromazdéni €lenové Spolecenstvi, jejichz pocet hlasii Cini
alesponi jednu ¢tvrtinu vSech hlast, a to na néklad Spolecenstvi. ------------==--=--mmmmmmcm oo -
(7) Shromazdeéni se svolava pozvankou vyvéSenou na domovni vyvésce nebo prostiednictvim
posty nebo prostfednictvim e-mailovych adres ¢lenti. Pozvanka na shromazdéni je doruc¢ena
dnem vyvéSeni nebo dnem odeslani e-mailu. U postovni zasilky je zasilka doru¢ena dnem
vyzvednuti zasilky u poskytovatele poStovnich sluzeb. Fikce doruceni neni vyloucena. ---------
(8) Pozvanka musi byt vyvéSena, pfipadné odeslana na adresu nebo e-mailovou adresu dle
odst. (4) tohoto ¢lanku nejméné 15 (patnact) dni pfede dnem konani shromazdéni. V pozvance
se uvede zejména datum, hodina, misto konani a program jednani shroméazdéni. Dale se

vvvvv

bodiim jednani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny. Mé-li dojit ke zméné stanov
Spolecenstvi, pozvanka obsahuje v ptiloze téz navrh jejich zmény. ----------=----mmmmmmmmme -
(9) Zalezitost, kterd nebyla zafazena na pofad jednani shromazdéni v pozvance, l1ze rozhodnout
jen za ucasti a se souhlasem vSech ¢lent Spolecenstvi. ------------ mmmeemmememeees ==
(10) Jednani shromazdéni fidi statutarni organ, ptipadné zvoleny ptedseda zasedani. Je-li
shromazdéni svolano podle odst. (6) tohoto ¢lanku, fidi jednani shromazdéni ¢len Spolecenstvi
zmocnény timto svolavatelem. =--=--=====mmmmm oo
(11) Shromézdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové Spolecenstvi, kteti maji vétsinu
hlast. K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpolovicni vétSiny hlasii ptitomnych €lenit Spolecenstvi,
pokud obcansky zadkonik neurcuji jinak: ==-=======mm=mmmm oo
a) zména prohlaseni vlastnika dle § 1169 obcanského zakoniku, ------------=-==-=-mmnmmemommmmeeo-
b) timto odst. (11) tohoto ¢lanku nejsou dotceny ptip. dalsi skute¢nosti, pro néz jsou témito
stanovami nebo pravnimi pfedpisy stanoveny odlisné zplisoby rozhodovani. -----------==-=------
(12) Jsou-li naplnény vsechny zakonné podminky pro zruseni Spole€enstvi, je tfeba souhlasu
vSech Clenil Spolecenstvi. ------=-====-=mmmmmmumenamm mmemmmemmmmeeemeeeee mmmmmmmmmmmmeeeeeee
(13) Méni-li se pomé&r vyse ptispévku na spravu domu a pozemku v dusledku zmény podilu
na spole¢nych ¢astech, vyzaduje se souhlas vSech ¢lenli Spolecenstvi. -------=--==-=--mmmmmoemou-mm
(14) Na shromazdéni hlasuji ¢lenové SpoleCenstvi vefejné. Shromazdéni se muze usnést,
ze bude o urcité zalezitosti hlasovat tajné¢ pomoci hlasovacich listkl. V takovém ptipadé¢
shromazdéni soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani. ------==-========mmmmmmmmmm oo




(15) Neni-li svolané shromazdéni zptsobilé se usnaSet, mize statutarni organ navrhnout
V pisemné formé, na ktery bylo zasedani svoldno, aby ¢lenové Spolecenstvi rozhodli o tychz
zélezitostech na ndhradnim shromazdéni nebo mimo zasedani. Postup v tomto pfipad¢ je
upraven v ¢l. X a Xl téchto stanov. --- ——mmmmo- e
(16) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoZ potizeni odpovida svolavatel. Zapis musi
obsahovat nezbytné idaje prokazujici schopnost shromdzdéni k jednani a usnaseni, dale udaje
o prubéhu jednani, plné znéni ptijatych usneseni a vysledky hlasovani, pokud bylo hlasovani
provedeno. Prilohu zapisu tvofi zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné
podklady, které byly piedlozeny k jednotlivym projednavanym bodim. ----------=---===-----mm--
(17) Zapis podepisuje piredsedajici a zapisovatel, popiipadé dal§i osoby, které jsou pro
konkrétni ptipad zvoleny. Zapisy, vCetné¢ pisemnych podkladii k jednéni shroméazdéni, musi
byt uschovany u statutdrniho organu. ---------=--=======mmmmmmm oo --
(18) Ustanoveni odst. (16) a (17) tohoto ¢lanku se pfiméfené pouziji pro zapisy z jednani
volenych organtl. —--------=--mmmm oo

CL VIII
Predseda Spolecenstvi

(1) Pfedseda SpoleGenstvi je statutdrnim a vykonnym organem Spole¢enstvi. Ridi a organizuje
béznou ¢innost Spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s predmétem
¢innosti Spolecenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle obcanského zdkoniku ve vylu¢né
pusobnosti shromazdéni, anebo si je shromazdéni témito stanovami k rozhodnuti vyhradilo. ---
(2) Za Spolecenstvi jedna statutarni organ Spolecenstvi samostatné. Za svou ¢innost odpovida
Shromazdeni. ----------m=mm oo
(3) Odpovédnost statutarniho organu Spolecenstvi za skodu, kterou zptisobil porusenim pravni
povinnosti pii vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi ob¢anského zédkoniku. -------------------
(4) Statutarni organ Spolecenstvi jako vykonny organ zejména: ---------------=-=--mmemmmemomomomoo-
a) zajistuje zalezitosti Spolecenstvi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich ¢innosti
Spolecenstvi podle obéanského zakoniku, ptip. jiného pravniho ptedpisu a téchto stanov, pokud
nejde o zalezitosti, které jsou v ptisobnosti shromazdéni; zajist'uje plnéni usneseni shromazdéni
a odpovida mu za svoji CINNOSt, =============m=mmmmmmm oo mmemmmemeeemeeeeeeeeae
b) rozhoduje o uzavirani smluv ve vécech predmétu ¢innosti Spolecenstvi, zejména k zajisténi
oprav, revizi, pojisténi domu a zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek
a rozhoduje o obsahu smlouvy s osobou dle ¢l. V téchto stanov, - e
c) odpovida za vedeni G¢etnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za predloZeni pfiznani k danim,
pokud tato povinnost vyplyva z pravnich pfedpisl, ------===========mmmmmmm oo
d) ptipravuje podklady pro jednani shromdzdéni, svolava shromazdéni, predklada shromazdéni
zpravu o hospodareni Spolecenstvi, zpravu o spravé domu a pozemku a o dalsich ¢innostech
Spolecenstvi, které obsahuji zejména zékladni tdaje o provedenych a planovanych opravach,
udrzbé a povinnych revizich véetné udaji o pouziti a stavu ptispévkid na spravu domu
@ POZEIMKU, === mmm oo o o oo e e e

e) rozhoduje o vysi zaloh na poskytované sluzby tykajicich se zaleZitosti obsazenych v ¢l. VII
odst. 3 pism. f) téchto stanov; to se tyka pouze téch sluzeb, které shromazdéni predem schvalilo,
f) predklada k projednani a schvaleni G¢etni zavérku a pisemné materialy, které ma shromazdéni
PrOJEANAL, === mmmm o oo o e e e
g) zajistuje fadné vedeni pisemnosti SpoleCenstvi, -----=--==-==--mmmmmmmmmm oo
h) sdéluje jednotlivym clenim Spolecenstvi podle usneseni shromazdéni vysi prispévki
na naklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na thradu za sluzby, --------------
ch) zajist'uje vyuctovani zaloh na thradu za sluzby a vypotfadani nedoplatkii nebo pieplatk, --




i) zajiStuje vCasné plnéni zavazku SpoleCenstvi vzniklych ze smluv a jinych zavazku
a povinnosti vici tietim osobam a véasné uplatnovani pohledavek Spolecenstvi, -----------------
J) rozhoduje o nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichZ potizovaci cena nedosahne
castky 100 000 K¢ (sto tisic korun ¢eskych) v jednotlivych ptipadech, dale rozhoduje o zcizeni
nebo zatizeni movitych véci, jejichz zlstatkova cena nepfesahuje v souhrnu 100 000 K¢ (sto
tisic korun ¢eskych), —--------=--mmmmm oo
k) rozhoduje o opravé nebo stavebni tpravé spoleénych ¢asti domu, nepievysuji-li naklady
v jednotlivych piipadech castku 5 000 K& (deset tisic korun ¢eskych) v priméru na kazdou
jednotku. Tento limit neplati, pokud se jedna o opravy zptisobené havarii na spole¢nych castech
domu a o opravy porevizni nebo pokud shromazdéni stanovi pro dané obdobi ¢astku vyssi, ----
I) vede seznam vlastnikid (Clent Spoleéenstvi), ktery slouzi pro vnitini potfeby Spolecenstvi.
(5) U kazdého ¢lena Spolecenstvi je uvedeno: ---------=======-mmmmmmmm oo ----
® jmMENO a PIJMENT, —---mmmm ==
adresa bydlist¢, ----------- mmmmmmemme e e
dorucovaci adresa (neni-1i shodné s adresou trvalého pobytu), --- m=mmmmemmmeeeeee-
pocet 080D V JEANOLCE, =---=-mmmmmmmmm e oo oo oo e e
jméno, piijmeni, 0soby, které byl byt pfenechan k uzivani na dobu nikoli ptechodnou
(NAJEIMICE), ===mmmmmmmmmm e e e e
e e-mail, ------------------- s
o telefon. —------—m-mmm e
(6) Predseda Spolecenstvi jako statutarni organ zejmeéna;: ---------=-=-======m=mmmmommmommme oo
a) ¢ini pravni jednani jménem Spolecenstvi ve vécech predmétu ¢innosti v souladu s ob¢anskym
zakonikem, t€émito stanovami a usnesenim shromazdeéni, --------=========mmmmmmmmmm oo
b) zajist'uje kontrolu kvality dodavek sluzeb a jinych plnéni podle uzavienych smluv a ¢ini viici
dodavatellim potfebna pravni nebo jind opatieni k odstranéni zjiSt€énych nedostatki nebo
k ndhradé€ vzniklé Skody, -------------------- mmmeemmemmmmemeeeeeeeeee mmmemmmemmeeeemeeeeeeeae
¢) vymaha jménem Spolecenstvi plnéni povinnosti uloZzenych ¢leniim Spolecenstvi, ------------
d) plni povinnosti ve vztahu k Rejstiiku spolecenstvi vlastnikd jednotek vedeném piislusSnym
rejstiikovym soudem, kterym je Krajsky soud v Praze. ------- mmemmeemeeeeemeeeeeeeeeee
-(7) Predseda Spolecenstvi je povinen poskytnout v§em ¢leniim Spolecenstvi a clentim dalsich
volenych organi Spolecenstvi pfiméfenou soucinnost. Pfiméfenou soucinnosti se rozumi
poskytnuti jakékoli informace vcetné zodpovézeni dotazu ve lhité 30 (tficeti) kalendainich dni,
nebude-li se jednat o mimotadnou, krizovou nebo neodkladnou situaci. Mimotadnou, krizovou
nebo neodkladnou situaci se rozumi udélost zpisobena ¢innosti ¢loveka, zvitat nebo piirodnimi
vlivy, kterd miZe ohroZovat zdravi a Zivoty lidi, majetek nebo Zivotni prostfedi a vyzaduje
zachranné prace k odvraceni nebo omezeni piisobeni rizik a likvidaéni prace k odstranéni
zpusobenych nésledkil. ---------======mmmmmmm oo mmemmmmmemmmeeeemeeeee
(8) Funkce statutarniho organu Spoleéenstvi zanikd smrti fyzické osoby nebo zanikem
pravnické osoby bez pravniho néstupce, uplynutim funkéniho obdobi, odvolanim
shromazdénim, odstoupenim z funkce pied uplynutim funkéniho obdobi. --------------=----------

CL IX
Jednani dalSich osob za Spolecenstvi

(1) Shromazdéni miize rozhodnout, ze urcité Cinnosti bude pro Spolecenstvi vykonévat
zameéstnanec (zameéstnanci) Spolecenstvi na zakladé pracovni smlouvy, dohody o pracovni
¢innosti nebo dohody o provedeni prace. ==--==-========mmmmmmmmm oo
(2) Pracovni zatazeni a vymezeni ukonl (pravnich jednani), které je zaméstnanec opravnén
Cinit za Spolecenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle odst. (1) tohoto ¢lanku, musi byt
schvaleno shromazdénim. -------=========m=memmem oo
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(3) Smlouva sjednana podle odst. (1) tohoto ¢lanku musi obsahovat pfesné vymezeni opravnéni
zaméstnance k jednani za Spoleenstvi. -----=--==-=m--mmmmmmmm oo

(4) Pusobnost podle odst. (1) a (2) tohoto ¢lanku nebo jeji ¢ast mize shromazdéni svym
usnesenim svertit statutarnimu organu. --- = m e ae

Cl X
Nahradni shromazdéni

(1) Pokud neni shromazdéni zptsobilé se usnaset, mize osoba opravnéna dle téchto stanov
svolat nahradni shromazdéni. Obsahem tohoto pisemného svolani bude navrh, aby ¢lenové
Spolecenstvi rozhodli o tychz zalezitostech na nahradnim shromazdéni. ---------------------------
(2) Pozvanku na ndhradni shromazdéni zasild statutarni orgdn nebo osoba opravnénd dle
téchto stanov c¢lenim SpoleCenstvi stejnym zpiisobem a ve stejné formé jako pozvanku
na shromazdéni. ------------=---m oo ----
(3) Nahradni shromazdéni je zpuisobilé usnaset se za piitomnosti téch ¢lentt Spolecenstvi, kteti
maji alespon 40 % vsSech hlasti. -----------==-==--mm-mmmm oo e TSR
(4) K prijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlast piitomnych ¢lentt Spolecenstvi,
ledaze tyto stanovy nebo obcansky zakonik vyzaduji vyssi pocet hlast. ---------------=--=----=---
(5) Na prubéh nahradniho shromazdéni se pouziji pfiméfené ustanoveni o shromazdéni dle
téchto stanov a obcanského zékoniku. -- me e e e e e

ClL XI
Rozhodovani mimo zasedani shromazdéni

(1) O zalezitostech spadajicich do plisobnosti shromazdéni mize byt rozhodovdano mimo
zasedani. Svolavatel je opravnén zaslat navrh rozhodnuti ¢lenim Spolecenstvi s moznosti
vyjadrit se dle odst. (2) tohoto ¢lanku prostiednictvim elektronické posty na e-mail uvedeny
pro udely komunikace dle Cl. VIII odst. (5) pism. k) téchto stanov a v tomto piipadé se za datum
pfijeti nadvrhu rozhodnuti povazuje datum odeslani e-mailu. Navrh musi obsahovat navrh
usneseni, podklady potifebné pro posouzeni nebo udaj, kde jsou zvefejnény a udaje o lhite,
ve které se ma €len Spolecenstvi vyjadrit. Lhita k vyjadieni clena Spolecenstvi €ini 15 (patnact)
dnti od doruceni navrhu ¢lenoVi Spoleenstvi, —----=-==-===mmmmmm oo ==
(2) K platnosti hlasu ¢lena Spolecenstvi se vyzaduje pisemné vyjadieni ,,souhlasim* /
,hesouhlasim® ¢lena Spolecenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadieni u¢inéno,
opatiené vlastnoru¢nim podpisem ¢lena Spolecenstvi na listing obsahujici plné znéni navrhu
rozhodnuti. Hlasovaci listky mohou byt odeslany prostfednictvim elektronické poSty
prostiednictvim e-mailu uvedeného pro Gi¢ely komunikace dle C1. VIII odst. (5) pism. k) téchto
stanov a v tomto ptipad¢ se za datum piijeti hlasovaciho listku povazuje datum pfijeti e-mailu.
Statutdrni orgdn je opravnén vyZédat si dodate¢né originaly hlasovacich listkii od clent
Spolecenstvi, a to pro ucely zapisu do obchodniho rejstiiku, resp. Rejstiiku spolecenstvi
vlastniki jednotek vedeném piislusnym rejstiikovym soudem, kterym je Krajsky soud v Praze.
(3) Pokud nedoruci ¢len Spolecenstvi ve lhiité¢ 15 (patnacti) dnli statutarnimu organu svij
souhlas s navrhem usneseni, plati, ze s ndvrhem nesouhlasi. --- GGG EEEEEEE PR E R R
(4) Clen Spoledenstvi mize byt pro potfeby rozhodovani mimo zasedani shromazdéni
zastoupen, a to osobou vybavenou plnou moci podepsanou zastupovanym ¢lenem Spolecenstvi.
(5) Statutarni organ oznami ¢lenim SpoleCenstvi v pisemné formé vysledek hlasovani
a Vv ptipad¢ pfijeti usneseni jim oznami i cely obsah pfijatého usneseni. Oznameni bude zaslano
¢lentim Spolecenstvi na adresu jimi uvedenou v Seznamu ¢lent Spolecenstvi anebo na jejich
€-MAaIlOVE AdreSY. =-==-==mmm = m oo oo oo
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(6) Rozhodnuti se piijima vétSinou hlasu vSech ¢lent Spolecenstvi, ledaze obCansky zakonik
nebo tyto stanovy vyzaduji vyssi pocet hlast, anebo ob¢ansky zakonik stanovi, ze se pocita
Z celkového poctu €lent SpoleCenstvi. ==-====nmmmmmmmmm oo

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

CL X1l
Vznik ¢lenstvi

(1) Cleny Spolegenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce
v domég, pro ktery Spolecenstvi vzniklo. Jejich ¢lenstvi vznikd: -----------------mm-mmmmmmm oo -
a) dnem vzniku Spolecenstvi v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
nejpozdéji dnem vzniku SpoleCenstvi, —------=--==m-mmmmmmm oo
b) dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v ptipadech, kdy tyto osoby nabyly vlastnictvi k jednotce
PO dNi VZNIKU SPoleCenStyi. —-=-==nmmmmmmmm oo oo oo e e
(2) Spoluvlastnici jednotky jako spole¢ni ¢lenové maji postaveni vlastnika jednotky a maji
pravo na schiizi shromazdéni hlasovat za jednotku jako jeden vlastnik — ¢len SpoleCenstvi
s vahou hlasu odpovidajici spoluvlastnickému podilu na spole¢nych ¢astech domu, pfi¢emz
vaha hlasu je ned€litelnd. --------------mmmmm oo -
(3) Spole¢nymi ¢leny Spolecenstvi jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji
jednotku ve spolecném jméni manzeltl. Ze spole¢ného ¢lenstvi jsou spolecni clenové opravnéni
a povinni spole¢né a nerozdilng€. Spolecni ¢lenové jsou povinni zmocnit spole¢ného zastupce,
ktery bude vykonavat jejich prava vici Spolecenstvi. Spole¢nym zastupcem muze byt jeden
Z nich anebo 0soba blizka. =-=-======nmmmmmem e e
(4) Manzelé jsou opravnéni a povinni spoleéné a nerozdilné. Pokud za spoleéného zastupce
zvoli manzelé jednoho z nich, neni tfeba dokladat plnou moc. Pokud manZelé zmocni jiného
¢lena Spolecenstvi nebo osobu blizkou, tak se takovy zmocnénec musi prokdzat pisemnou
plnou moci jako spole¢ny zastupce spole¢nych ¢lent dle podminek stanovenych v odst. (3)
tohoto ¢lanku. e

(5) Novy ¢len SpoleCenstvi je zapsan do seznamu ¢lentt SpoleCenstvi neprodlené poté,
co oznami a prokaze nabyti vlastnictvi jednotky. V seznamu ¢lenti Spolecenstvi musi byt u
kazdého clena Spolecenstvi uvedena vedle jména, piijmeni a bydlist¢ téz vaha hlasu pfi
hlasovani na shromazdéni (spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu), dale pocet 0sob
majicich v byté domécnost. ------------------- UL EL PR

CL X1l
Prava a povinnosti ¢lena Spolecenstvi

(1) Clen Spoleéenstvi ma prava vlastnika jednotky a ¢lena Spole¢enstvi uvedend v ptislusnych
ustanovenich ob¢anského zdkoniku a téchto stanov a mé zejména pravo: -------------==--=--------
a) Ucastnit se veskeré ¢innosti Spolecenstvi zplisobem a za podminek stanovenych ob¢anskym
zakonikem a t€Mito STANOVAINI, ============== === m oo e oo e e
b) Gcastnit se jednani shroméazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani, ----------------
C) nechat se zastupovat na shromazdéni osobou vybavenou plnou moci podepsanou
zastupovanym ¢lenem Spolecenstvi; zéstupcem (zmocnéncem) Elena Spolecenstvi miize byt
pouze jiny ¢len Spole€enstvi nebo osoba blizk4, ------------------------------- et
d) volit a byt volen do organti Spolecenstvi, pfi¢emz do funkce statutarniho organu Spolecenstvi
muze byt zvolena i osoba, kterd neni jeho ¢lenem, ----------==--=--mmmmmmmmmm o
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e) predkladat orgdntim SpoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepsSeni Cinnosti Spolecenstvi
a k odstranéni nedostatkil v jejich ¢innosti, -----=--==-=======mmmmmmmmmm oo ---
f) obdrzet vcas vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb a vraceni ptipadnych pteplatkii,
g) nahlizet do pisemnych podkladl pro jednani shromazdéni, do zapisu zeschiize shromazdéni,
do ucetnich knih a dokladii, do smluv sjednanych Spolecenstvim a do podkladu, z nichz vychazi
urceni vySe jeho povinnosti podilet se na nékladech spojenych se spradvou domu a pozemku
a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky. Nahlizeni lze realizovat po ptedchozi
dohodg se statutarnim orgdnem Spolecenstvi, pfi¢emz nejzazsi lhiita, v niz musi statutarni organ
umoznit nahlizeni, ¢ini 30 (tficet) kalendainich dndi, ---------=---===-=mmmmmmmm oo
h) zadat statutarni organ Spolecenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv ¢lena Spolecenstvi
nebo najemce jednotky v dom¢, ---------- L e
ch) obdrzet pti pfevodu vlastnického prava k jednotce na vyzadani od osoby odpovédné
za spravu domu potvrzeni o tom, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku a za sluzby
prejdou na nabyvatele jednotky, poptipadé Ze takové dluhy nejsou, EmGnEEETEEEEE R
1) navrhnout soudu, aby rozhodl o zélezitosti, v niZ byl pfehlasovan, ma-li pro to dtlezity divod,
j) rozhodovat o zméné prohléseni o rozd€leni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam, zejména o zmén¢ Gc¢elu uzivani domu nebo bytu, rozhodovani o zméné podlahové
plochy bytu, rozhodnuti o tplném nebo ¢asteéném slouceni nebo rozdéleni jednotek, rozhodnuti
o zméné podilu na spolecnych ¢astech a rozhodnuti ¢i 0 zméné v urceni spolecné ¢asti slouzici
k vyluénému uzivani ¢lena Spolecenstvi. ----------==-==--=--mmmmmommmmmo- mmmmemmeemmemeeeeeeeeeae
(2) Clen Spoleéenstvi ma povinnosti vlastnika jednotky a ¢lena Spoleenstvi uvedené
v prislusnych ustanovenich obcanského zakoniku a téchto stanov, zejména mé povinnost: -----
a) dodrzovat platné pravni predpisy, tyto stanovy a plnit schvalend usneseni organt
Spolecenstvi, ktera jsou v souladu s obéanskym zakonikem a témito stanovami, -----------------
b) hradit v¢as stanovené ptispévky na spravu domu a pozemku, --------=-=-==-=-=-=-==-=-=---

c) hradit véas stanovené zalohy na thradu za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici
Z vyuctovani v terminech danych platnymi pravnimi pfedpisy, -----=-=============mmmmmmmmmmeemeo-
d) v pfipadé prodleni s penézitym plné€nim ve prospéch Spolecenstvi, které presahuje 5 (pét)
dnl ode dne jeho splatnosti, uhradit Spolecenstvi trok z prodleni ve vysi stanovené platnym
pravnim ptedpisem, tj. dle § 1970 obcanského zakoniku, ------------ e

e) fidit se pfi uzivani spole¢nych ¢asti domu, pozemku a spole¢nych zatizeni domu pravnimi
ptedpisy, pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatizeni a usnesenimi organti Spolecenstvi
schvalenymi v souladu s platnymi pravnimi piedpisy a témito stanovami, --- ----
f) zdrzet se jednani, jimz by zasahoval do prava ostatnich ¢lenti Spolecenstvi; upravy jednotky
ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon vlastnického prava ostatnich ¢lenti
Spolecenstvi, ===--========mmmmmmm oo B et e R R EE R et e e R R R
g) udrzovat svoji jednotku a spole¢né Casti, které ma vyhrazeny k vyluénému uzivani tak,
jak to vyzaduje nezavadny stav a dobry a jednotny vzhled domu, -------------=--=-mmrmmmmmmmmm -
h) odstranit na svilj naklad zadvady a poskozeni, které na jinych jednotkéach nebo na spole¢nych
¢astech domu zptisobil sdm nebo ti, kteti s nim jednotku uzivaji, ----------- --- ==
ch) umoznit instalaci a idrzbu zatizeni pro méfeni tepla a vody v jednotce a odecet namétenych
hodnot, piipadné dalSich zafizeni, o kterych bylo rozhodnuto shromazdénim, --------------------
1) umoznit po ptredchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to nezbytné vyzaduji upravy,
provoz, opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i obdobny
stav, ¢ini vyzvu statutarni organ Spolecenstvi pisemné alespon 3 (tfi) dny predem, --------------
j) oznamit statutarnimu organu Spolecenstvi nabyti vlastnictvi jednotky vcetné své adresy
a poctu osob, které budou mit v jednotce (byt¢) domacnost bez zbyte¢ného odkladu. Toto plati
obdobné¢ i v pfipadé zmény Udaji uvedenych v oznameni, -----=---===-=======mmmmmmmmmm oo
k) oznamovat statutarnimu organu bez zbyte¢ného odkladu zmény v poctu osob, které maji
v jednotce (byt€) domacnost a bydli v ném po dobu, ktera ¢ini v souhrnu nejméné 3 (tfi) mésice
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V jednom kalendéainim roce; to plati i tehdy, pokud pienecha Clen SpoleCenstvi byt k uzivani
Jing 080bE, ----------mmm o et R R
I) 0znamit osobé odpovédné za spravu domu stavebni upravu uvniti své jednotky, --------------
m) umoznit do jednotky pfistup na zakladé vyzvy statutarniho organu Spolecenstvi pro ovéieni,
zda stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti domu, -----------------
n) zdrzet se vSeho, co brani udrzbé, upraveé, opraveé, prestavbé ¢i jiné zméné¢ domu nebo
pozemku, o niz bylo fadn¢ rozhodnuto, - e e e L R e
0) predat statutdrnimu organu Spolecenstvi ovéfenou projektovou dokumentaci v piipadé,
ze provadi zménu stavby, ----------------mmmmmmonm- mmmmmmmemmmmmmmeeeee mmmmmmmmmmmeemeeeee
p) oznamit statutarnimu organu Spolecenstvi svoji neptitomnost v jednotce (byt¢), ktera ma byt
veétsi nez 2 (dva) meésice, véetné oznaceni osoby, kterd po dobu jeho nepfitomnosti zajisti
moznost vstupu do bytu, bude-li toho nezbytné zapotitebi. Nema-li ¢len Spolecenstvi takovou
osobu k dispozici, je touto osobou statutarni organ Spolecenstvi, --- T
g) oznamit osobé odpovédné za spravu domu a pozemku podnikani nebo jinou cinnost
v jednotce (byt¢), ktera mize vést k naruseni obvyklého klidu a pofadku v domé na dobu nikoli
prechodnou, —-----=--==-m oo

r) podilet se na udrzbé a tklidu spolecnych prostor v domé, pokud neni tato ¢innost rozhodnutim
shromazdéni svéfena tieti osob€ na zakladé smluvniho ujednani, ----------------------------mo-o---
s) bezodkladn& upozornit statutarni organ na zavady vzniklé na spole¢nych ¢astech domu, jakoZz
i na jednani jinych osob a dalsi skute¢nosti, které spole¢né ¢asti domu poskozuji, a dale podle
svych schopnosti a moZnosti plisobit proti takovému poSkozovani, véetné ¢innosti smétujici
k predchazeni §kod. -----------=--=-==-=-ommmmoo- --- --- -
(3) NahliZzeni do dokumentace ve smyslu odst. (1) pism. g) tohoto ¢lanku je bezplatné pro prvni
dveé nahlizeni. To neplati, pokud se shromazdéni konalo ¢astéji nez jednou Vv intervalu 12
(dvanacti) po sobé& jdoucich kalendarnich mésict. Tehdy ma ¢len Spolecenstvi pravo bezplatné
nahlizet do dokumentii tykajici se spravy SpoleCenstvi bezplatné po kazdém takovém
shromazdéni, a to do 30 (tficeti) dni ode dne vyhotoveni zapisu. Déle ma Elen pravo
bezplatného nahlizeni tehdy, kdy na potfebé nahliZeni prokéZe dulezity pravni zajem.
V ostatnich ptipadech je za nahlizeni stanoven poplatek ve vysi 500 K& (pét set korun ¢eskych)
za kazdé nahlizeni na osobu a den. Prominuti poplatku neni vylou¢eno. -------------=--=----------

CL X1V
Zanik ¢lenstvi a zména povahy ¢lenstvi ve Spolecenstvi

(1) Clenstvi ve Spoletenstvi zaniKa: ==--=-=-====mmmmmmmm e

a) prevodem nebo pfechodem vlastnictvi jednotky, --==-============mmmmmmmmm e
b) zanikem ¢lena Spolecenstvi — pravnické osoby bez pravniho nastupnictvi, ---------------------
¢) zanikem jednotky, jejimz vlastnikem je ¢len Spolecenstvi, -------=--==--=====-mmmmmmcmmemm oo
d) dalsim zptisobem, pokud to stanovi G¢inné a zavazné pravni piedpisy. -------------=-----------
(2) Spolecné ¢lenstvi ve SpoleCenstvi zanika a méni se na ¢lenstvi individualni dnem, kdy
se zapiSe zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vyluéné vlastnictvi jediného ¢lena
Spolecenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len Spolecenstvi neprodlené
oznamit statutdrnimu organu Spolecenstvi, nejpozdéji vSak 30 (tficet) dn od data zapisu
v katastru nemovitosti, resp. 30 (tficet) dnli ode dne ozndmeni katastru nemovitosti dotCenému
¢lenovi Spolecenstvi 0 provedeni Z4piSu. =============mmmmmm e
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CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI, PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU
A PRO UZiVANI SPOLECNYCH CASTIi

CL XV
Hospodareni Spolecenstvi a zpilisob nakladani s jeho majetkem

(1) Spolecenstvi hospodaii s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi c¢leny Spolecenstvi
na thradu pfispévkl na spravu domu a pozemku, dale s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi
¢leny Spolecenstvi na thradu za sluzby spojené s uzivanim jednotek a s dalSimi finan¢nimi
prostiedky ziskanymi v rdmci ¢innosti Spole¢enstvi. ----------------- e ees
(2) Nabude-li Spolecenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory
k ucelu zajistovani spravy domu a pozemku, je povinno s nimi hospodatit pouze v souladu
s vymezenym ucelem, pro ktery bylo Spolecenstvi zalozeno, a pro ktery vzniklo. Statutarni
organ Spole€enstvi miize v téchto zalezitostech Cinit pravni jednani pouze na zaklad¢ usneseni
shromazdéni, pokud v usneseni shromazdéni neni stanoveno jinak. -—- -—--
(3) Spolegenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti ulozenych c¢leniim
Spolecenstvi k tomu pfislusSnym organem Spolecenstvi a plnéni zavazka tietich osob vici
Spolecenstvi. Statutdrni organ Spolecenstvi odpovida za v€asné plnéni téchto ukoll. -----------

CL. XVI
Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a pozemKu a vihrada za sluzby

(1) Prispévky na spravu domu a pozemku stanovené shromazdénim, dale zalohy na thradu
za sluzby stanovené statutarnim organem ve smyslu Cl. VIII odst. (4) pism. e) t&chto stanov,
popiipad¢ dalsi platby podle zvlastniho pravniho piedpisu, plati clenové Spolecenstvi v pfedem
ur¢enych ¢astkach a intervalech na et SpoleCenstvi. =------=-====mmmmmm oo
(2) Za ucelem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych casti se vytvari
dlouhodoby finan¢ni zdroj — dlouhodoba zaloha na opravy a investice (dale jen ,,dlouhodoba
zaloha®). Vy$i mési¢niho piispévku do dlouhodobé zédlohy navrhuje statutirni organ
Spolecenstvi, a to k odsouhlaseni shromazdéni. O mimofadném piispévku mimo pravidelné
meésicni platby mize rozhodnout shroméazdénim. Nevycerpany ziistatek dlouhodobé zalohy
se prevadi do dalsiho roku. -------------- m e neee ----
(3) Pokud neni pro dany kalendéaini rok shromazdénim rozhodnuto jinak, plati vySe ptispévku
na spravu domu a pozemku a zélohy na thradu za sluzby platné v obdobi pfedchazejiciho roku.
(4) Clenové Spolecenstvi jsou povinni platit mésiéné zalohy na sluzby a na p¥ispévek na spravu
domu a pozemku podle odst. (1) a (2) tohoto ¢lanku vzdy Kk 15. (patnactému) dni ptislusného
kalendainiho mésice. Zalohy se stanovuji na zdklad¢ skutecnych nakladi piedchézejiciho
zuctovaciho obdobi, kterym je kalendarni rok, s pfihlédnutim k predpokladané vysi naklad
pro dany kalendaini rok. -------------------- = e e e e e e e e e e
(5) Néklady na sluzby se na ¢leny Spolecenstvi rozuctuji v poméru namefenych hodnot podle
platnych pravnich predpist; eventualné podle usneseni shromazdéni. -------------=---===nmmoumeu--
(6) Vyuctovani zaloh na thradu za sluzby provadi statutarni organ jedenkrat za zictovaci
obdobi v souladu se stanovenym zplisobem rozi¢tovani. Nedoplatek nebo pieplatek vyplyvajici
z vyuctovani je splatny do 4 (¢tyf) kalendainich mésicii ode dne doruéeni vyuctovani. ----------
(7) Zpravu o pouziti a stavu piispévkl na spravu domu a pozemku predklada statutarni
organ ke schvaleni shromazdéni spolu se zpravou o hospodateni Spolecenstvi a s navrhem
na schvaleni G€etni ZAVETkY. ====-===mmmmmm e oo




(8) Penézni sankce dle § 13 odst. 2 zakona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji nékteré otazky
souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byti a nebytovych prostor
v domé s byty, v platném znéni, €ini 3 K& (tii koruny ¢eské) za kazdy zapocaty den prodleni. -

CLXVII
UZivani spole¢nych ¢asti

(1) Clen Spolegenstvi je povinen dodrzovat klid, poradek a &istotu ve spoleénych &astech,
vyvarovat se jednani poruSujicitho dobré mravy, nebo jednani, které by branilo nerusenému
vykonu prav ostatnich ¢lenti SpoleCenstvi. ---=--==-==-=mm-mmmmmm oo
(2) Pti chovu domacich zvifat je ¢len Spolecenstvi povinen dbat, aby nedochazelo k obtéZzovani
dalSich Clenit Spolecenstvi pachy nebo hlukem a byly dodrzovany hygienické, veterinarni,
bezpeénostni pozarni a dalsi piedpisy. Clen Spole¢enstvi je povinen zamezit volnému pobihani
jim drzenych domécich zvifat ve spoleCnych ¢astech domu a dbat, aby domadci zvirata
neznecCistovala spole¢né casti a okoli domu. Nastalé zneCisténi je povinen ihned svym
nakladem odstranit. Déle je povinen se zdrzet chovu nebezpecnych druht zvirat. ----------------
(3) Clen Spoledenstvi je povinen se zdrzet umistovani jakychkoli pfedmétli nepatiicich
k vybaveni domu ve spolecnych ¢astech domu, zejména ukladani latek snadno vznétlivych,
hotlavych nebo jinak nebezpecnych, zdrzet se uzivani otevien¢ho ohné, koufeni ve spole¢nych
prostorach domu a vytahové kabiné. Dojde-li k takovému umisténi nepovolenych predméti,
je Spolecenstvi opravnéno na naklady ¢lena Spole¢enstvi po predchozim upozornéni tyto
Prostory VYKL, —----mmmmmmm oo s e

(4) Clen Spolecenstvi je povinen se zdrzet uzivani balkonu, lodzii a teras jako skladité, zajistit,
aby pfedméty na nich umisténé byly zabezpeceny proti padu a pti zalévani kvétin dbat na to,
aby nedochazelo ke stékani vody do nizsich podlazi. ----==-=========mmmmmmm oo
(5) Clen Spoledenstvi je povinen zajistovat potadek a &istotu ve spoleénych &astech domu
a své jednani uvést v soulad s Domovnim fadem jako piedpisem upravujicim zajisténi poradku
a ¢istoty v dom¢ a uzivani spole¢nych prostor (mistnosti) a zafizeni v dome. ---------------------
(6) Statutarni organ SpoleCenstvi zajistuje kontrolu vyuziti spole¢nych ¢asti domu
V porovnani s jejich ptvodnim urcenim. V piipadé zajmu clena Spolecenstvi o vyuziti
spole¢nych ¢asti domu je moZné uzaviit s ostatnimi Cleny Spole€enstvi prostfednictvim
statutarniho organu Spolecenstvi Smlouvu o najmu nebo smlouvu o vypijcce. -------------------

CAST SESTA
ZAVERECNA USTANOVENI
CL XVIII

(1) Skutec¢nosti neupravené témito stanovami se Fidi obcCanskym zakonikem a dal$imi
souvisejicimi pravnimi piedpisy v jejich aktudlnim a u¢inném znéni. -----------==-==-==-mmmemonu-
(2) Tyto stanovy byly pfijaty rozhodnutim Spolecenstvim vlastnikt jednotek pro dam ... na
zakladé¢ navrhu usneseni ze dne 24.10.2023 a nabyvaji ucinnosti dnem 24.10.2023
(schvalenim), pticemz v  plném rozsahu nahrazuji  dosavadni Stanovy
SPOIECENSEV . ~m === e oo oo e e

V Mladé Boleslavi dne 24.10.2023 Piedseda SVJ
Lukas Votrubec, BBA
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