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Kdo ruci za dluh pri prodeji jednotky

@ Olga Cerné 01. biezna 2018 1 min. ¢teni

V byté, ktery prodalo Bytové druzstvo novému maijiteli, bydlel neplati¢, ktery svym chovéanim
vytvofil dluh. Ten je neuhrazeny jiz nékolik let. Stavajici majitel plati bez problému. Myslim, Ze SBD

mélo prodat byt s vyrovnanim, nebo jak se ma nebo mélo v tomto pfipadé postupovat? Dotaz:
Milan Plihal

MGR. JAN BAUER, PRAVNI ANALYTIK KLUSAK ADVOKATNI
KANCELAR — LAW FIRM

V pfipadé prodeje jednotky, jejiz viastnik nehradi platby na sluzby, je zdsadni, ze osoba,
kterd jednotku nabyva, prejima dle § 1107 obcanského zékoniku také zavady

vaznouci na véci — tedy bytové jednotce, které mohla a méla zjistit. Takovymi
zavadami jsou i dluhy na pfispévcich na spravu domu a (dle nékterych nézord také) platbach za sluzby.
Obcansky zakonik pfitom v § 1186 odst. 2 soucasné stanovi pfevodci povinnost, aby dolozil nabyvateli
potvrzen{ osoby odpovédné za spravu domu, jaké dluhy souvisejici se spravou domu a pozemku
prejdou na nabyvatele jednotky, pfipadné Ze takové dluhy nejsou.

Za dluhy, které na nabyvatele jednotky presly, navic pfevodce ruéi osobé odpovédné za spravu domu.

Z této povinnost pfevodce vyplyva i povinnost osoby povérené spravou domu, aby takové potvrzeni
vystavila.

Pokud si nabyvatel potvrzeni nevyzada, tak...

Dle platné pravni Upravy tedy dluh prechdzi na nabyvatele a prfevodce ru¢i za Uhradu dluhu, ovsem
pouze za podminky, Ze takovy dluh je uveden v potvrzeni. Pokud ovéem prevodce takové potvrzeni
nabyvateli nepfedloZi a nabyvatel na predloZeni nebude trvat, dluhy na néj i tak pfechazeji, nebot i kdyz
o jejich existenci objektivné nevédél, stalo se tak pouze jeho liknavosti, kterd jde k jeho tizi, nebot o dluzich
se mél a mohl dozvédét tim, Ze by trval na predlozeni potvrzeni, pfipadné si potvrzeni sdm vyzadal od
osoby odpovédné za spravu domu.

Z dotazu dovozuji, Ze v daném pfipadé se jedna o situaci, kdy vlastnikem jednotky bylo bytové druZstvo,

které jednotku pronajimalo (zfejmé) predchozimu ¢lenovi druzstva, ktery nehradil platby spojené s uzivanim
bytu, tedy ndjem, pfispévky na spravu domu a platby na sluzby. Vzhledem k tomu, Ze vlastnikem bytu bylo

1z3 9.4.2018 19:02



Kdo ru¢i za dluh pfi prodeji jednotky - Vybor

273

ale druzstvo, mélo také druzstvo ve vztahu k osobé odpovédné za spravu domu povinnost zajistit radné
hrazeni pfispévkl na spravu domu a plateb na sluzby, a to bez ohledu na to, Ze ndjemce bytu tyto platby
druzstvu jako vlastniku bytu nehradil.

Pokud pak druzstvo bylo sou¢asné osobou odpovédnou za spravu domu, kterd v souladu s 1186 odst. 2
obcanského zakonfku vystavuje potvrzeni o tom, jaké diuhy souvisejici se spravou domu a pozemku
prejdou na nabyvatele jednotky, pfipadné Ze takové dluhy nejsou, tak by na takové potvrzeni muselo uvést,
Ze na nabyvatele jednotky maji prejit vlastni dluhy druzstva (vzniklé tim, Ze ndjemce bytu ve vlastnictvi
druzstva nehradil platby souvisejici se sprédvou domu a druzstvo tento dluh fadné nevymahalo nebo se
druzstvu tento dluh pres veskerou snahu vymoci nepodarilo). Pokud by se tak stalo, Ize pfedpokladat, Zze
nabyvatel jednotky by pozadoval, aby z kupni ceny za jednotku byl uhrazen existujici dluh a o tuto Uhradu by
byla ponizena kupna cena za jednotku.

Vzhledem k tomu, Ze na jednotce nadale vézne historicky dluh (jak uvadi tazatel) dovozuji, ze popsany
postup nenastal, potvrzeni dle § 1186 odst. 2 vystaveno nebylo a nastala tak paradoxné situace, kdy za

existujici dluh druzstva (jako pvodniho vlastnika jednotky) ruci také novy vlastnik jednotky.

Vice otazek a odpovédi z Pravni poradny.

<<< Predchozi ¢lanek Dalsi ¢lanek >>>

VRATIT SE KE VSEM RADAM A NAVODUM

Zbynék Sisa
predseda
S advokaty, ktefi vytvorili tento magazin, mame perfektni zkusenosti. Jsou

to odbornici, ktefi rozumi problematice SVJ a majetkovym a pravnim
problémdm. Vim, Ze od nich dostanu vzdy jen korektni informace.
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