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s STANOVY
SPOLECENSTVI VLASTNIKU JEDNOTEK

) CAST PRVNI )
VSEOBECNA USTANOVENI

CLI
Zakladni ustanoveni

Spolecenstvi vlastniki je pravnickou osobou zaloZenou za ucelem zajiStovani spravy
domu a pozemku; pii napliiovani svého tcelu je zpiisobilé nabyvat prava a zavazovat
se k povinnostem. Spolecenstvi vlastnikii nesmi podnikat ani se pifimo ¢i nepiimo
podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikatelt nebo byt jejich spole¢nikem nebo

¢lenem.

Spolecenstvi vlastniki je zaloZeno za tcelem spravy bytového domu €.p. 000 v ¢asti

obce XXX a za ucelem spravy shora uvedeného pozemku.

Vlastnické pravo k jednotkdm ve shora uvedeném domeé s byty nabyli vSichni vlastnici
podle zakona ¢. 72/1994 Sb., kterym se upravovaly nékteré spoluvlastnické vztahy
k budovam a n¢které vlastnické vztahy k bytliim a nebytovym prostorim a dopliovaly
se nékteré zakony (zdkon o vlastnictvi bytl), tento zédkon také vymezuje pojmy byt a
nebytovy prostor. Jednotkou se rozumi byt nebo nebytovy prostor jako vymezena ¢ast

domu uvedeného v odst. 2 tohoto ¢lanku stanov.

Spolecenstvi vlastnikli vzniklo v souladu s § 9 odst. 3 zak. ¢. 72/1994 Sb., kterym se
upravovaly nékteré spoluvlastnické vztahy k budovam a nckteré vlastnické vztahy k
bytliim a nebytovym prostorim a dopliiovaly se nékteré zdkony (zdkon o vlastnictvi
bytil), dnem doruceni listiny s dolozkou o vyznaceni vkladu do katastru nemovitosti
nebo jiné listiny, kterou pfisluSny statni organ osvédcuje vlastnické vztahy k jednotce,

tretimu vlastniku.

Spolecenstvi vlastniki je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku.
Spolecenstvi vlastniki mliZze nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro ucely spravy
domu a pozemku. K pravnimu jednani, kterym spolecenstvi vlastnikl zajisti dluh jiné

osoby, se neptihliZi.
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Spolecenstvi vlastnikli jedna pravné v mezich svého ucelu s vlastniky jednotek i
s tfetimi osobami. Vzniknou-li vlastnikiim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje

spolecenstvi vlastnikt vlastniky jednotek pfi uplatiiovani téchto prav.

Sdruzi-li se spolecenstvi vlastnikl s jinym spolecenstvim vlastnikl ke spolupréci pfi
napliovani svého ucelu nebo stane-li se c¢lenem pravnické osoby sdruZujici
spolecenstvi vlastnikli nebo vlastniky jednotek nebo jinak ptlisobici v oblasti bydleni,
nesmi se zavazat k jiné majetkové ucasti, neZ je poskytnuti ¢lenského vkladu nebo
poskytovani ¢lenskych pfispévkl. Zavaze-li se spolecenstvi vlastnikd podilet se na

N 2

ztrat€ jiné osoby, hradit jeji dluhy nebo je zajistit, nepiihlizi se k tomu.

L1
Nazev a sidlo

Nazev zni: XXX

Sidlem je: XXX

CAST DRUHA ) )
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI VLASTNIKU

CL. 11
Obecné vymezeni spravy domu a pozemku

Sprava domu a pozemku zahrnuje vSe, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
vSech spoluvlastnikii nutné nebo ucelné pro fadnou péci o dim a pozemek jako
funk¢ni celek azachovani nebo zlepsSeni spolecnych casti. Sprava domu zahrnuje
i ¢innosti spojené s piipravou a provadénim zmén spolecnych ¢asti domu nastavbou,
pristavbou, stavebni dpravou nebo zménou v uzivani, jakoZ i se zfizenim, udrZovanim
nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku slouzicich vSem spoluvlastnikiim

domu.

Sprava se vztahuje ina spolecné ¢asti, které slouzi vyluéné k uzivani jen nékterému

spoluvlastniku.
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Sprava domu a pozemku z hlediska provozniho a technického

Spolecenstvi vlastnikli je opravnéno vykondvat ¢innosti tykajici se spravy domu a pozemku

z hlediska provozniho a technického, kterymi se rozumi zejména:

a.

provoz, udrzba, opravy, stavebni tpravy a jiné zmény spole¢nych ¢asti domu, vcetné
zmén vedoucich ke zméné v ucelu jejich uZivani; tyka se to také vSech technickych
zafizeni domu, jako spolec¢nych ¢asti, dale spole¢nych €asti vyhrazenych k vyluénému
uzivani vlastniku jednotky, pokud podle prohlaSeni nebo stanov spolecenstvi vlastnikl
nejde o Cinnost piisluSejici vlastniku jednotky v ramci spravy této spolecné Casti na
vlastni néklady,

revize technickych siti, spolecnych technickych zafizeni domu, protipozarniho
zafizeni, hromosvodl, rozvodl energii vcetné¢ tepla, teplé vody, pitné vody
a telekomunikacnich zafizeni, ajinych spole¢nych zafizeni podle technického
vybaveni domu,

udrZba pozemku a zajisténi schiidnosti pfistupovych cest,

uplatnéni prava vstupu do bytu v piipadé, Ze vlastnik jednotky upravuje stavebné svij
byt, vcetn¢ moZnosti poZadovat v odivodnénych piipadech piedloZeni stavebni
dokumentace, pokud je podle jinych pravnich predpisii vyZzadovéana, pro ovéieni, zda

stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné ¢asti domu.

CLV
Sprava domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti

Spolecenstvi vlastnikli je opravnéno vykondvat ¢innosti tykajici se spravy domu a pozemku

z hlediska spravnich ¢innosti, kterymi se rozumi zejména:

a.

zajiStovani vesSkeré spravni, administrativni a operativn¢ technické cinnosti, véetné
vedeni pfislusné technické a provozni dokumentace domu, uchovavani dokumentace
stavby odpovidajici jejimu skute¢nému provedeni podle jinych pravnich ptedpisi,
stanoveni a vybirani pfedem urcenych finan¢nich prostiedki od vlastnikli jednotek
jako zaloh na piispévky na sprivu domu a pozemku, stanoveni zaloh na dhrady cen
sluZeb a jejich vyuctovani a vyporadani,

vedeni ucetnictvi, zpracovani a pfedloZeni danovych pfiznani, fddné hospodafeni
s finan¢nimi prostfedky, vedeni seznamu ¢lent spolecenstvi vlastnik,

uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vii¢i jednotlivym vlastnikiim jednotek, které
jim ukladaji pravni ptfedpisy nebo vyplyvaji ze stanov spolecenstvi vlastnikll a z
usneseni shromazdéni v souladu s pravnimi piedpisy a se stanovami spolecenstvi

vlastniku,



¢innosti spojené s provozovanim spole¢nych ¢asti a technickych zatizeni, kterd slouZi i
jinym osobam neZ vlastniklim jednotek v domé, véetné sjednavani s tim souvisejicich
smluv,

vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatiiovani ochrany prav vlastnikl jednotek.

CL VI

Opravnéni sjednavat smlouvy

Pro tcely spravy domu a pozemku je spolecenstvi vlastnikli opravnéno sjednavat smlouvy

tykajici se zejména:

a.
b.
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zajisténi Cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,

zajisSténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim spoleénych casti a spojenych s
uzivanim jednotek, nejde-li o sluZby, jejichZ dodavky si vlastnici jednotek zajistuji u
dodavatele ptimo,

pojisténi domu,

najmu spole¢nych ¢asti domu, a

zajisténi provozu vybranych technickych zafizeni spojenych s uzivanim spole¢nych
casti domu a s uzZivanim jednotek, ke kterym nema spolecenstvi vlastnikd opravnéni je
provozovat, jako jsou domovni kotelny, vyménikové (pfedavaci) stanice,
dieselagregaty a podobna vyhrazeni technicka zatizeni.

Spolecenstvi vlastnikii dohliZi na plnéni uzavienych smluv a vymé&ha néroky z

poruseni povinnosti druhé smluvni strany.

CL VII
Zajistovani spravy domu a dalSich ¢innosti na zakladé smlouvy se spravcem

V souladu s prohlaSenim vlastnika budovy o osobé povéfrené spravou domu (dale jen
»spravee®), anebo v souladu s usnesenim shroméazdéni o urceni osoby spravce, mize
spoleCenstvi vlastnikli zajistovat provozni, technické, sprdvni a obdobné cinnosti
spojené se spravou domu a pozemku a s dalSimi ¢innostmi, popiipadé nékteré z téchto
¢innosti, na zakladé smlouvy se spravcem, kterym muze byt fyzickd nebo pravnicka

osoba.

Smlouva se spravcem obsahuje:

a. vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykondvat,
b. cenu za sluzby poskytované spravcem,
C. ureni zplisobu hospodafeni s prispévky na spravu domu a pozemku a s

finan¢nimi prostiedky poskytovanymi na thradu sluzeb véetné jejich evidence,
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d. povinnost spravce pfedkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény
pfedem ke schvaleni organu spole€enstvi vlastnikli pfisluSnému podle téchto
stanov, pokud byl spravce spoleCenstvim vlastnikii zmocnén k jejich uzavirani,

e. povinnost spravce piedlozit jednou ro¢n€ shromizdéni zprivu o cinnosti
spravce, zejména o finanénim hospodafeni, o stavu financnich prostiedki
kazdého vlastnika jednotky a o stavu spolecnych ¢asti domu, jakoZ i o jinych
vyznamnych skutecnostech,

f. povinnost spravce pred ukoncenim jeho ¢innosti podat shromazdéni zpravu o
své Cinnosti a predat pfedsedovi spoleCenstvi vSechny pisemné materidly o
spravé domu a své ¢innosti,

g. povinnost spravce umoZznit kazdému vlastniku jednotky nahlédnout a seznamit
se s listinami uvedenymi v ¢l. X odst. 1 stanov a vykonavat priava clena
spoleCenstvi vlastniki, za podminek stanovenych stanovami,

h. dalsi nalezitosti stanovené shromazdénim.

Zmeény osoby spravce nebo zmény obsahu smlouvy v ujednéni o cen€ nebo o rozsahu

¢innosti se spravcem schvaluje shromazdéni.

Uzavienim smlouvy se spradvcem podle odstavci 1 aZ 3 nemuze byt dotena vylu¢né
rozhodovaci ptsobnost organti spolecenstvi vlastnikli plynouci z pravnich ptedpisi a z

téchto stanov.

) CAST TRETI ) )
éLEN§TVI VE ,SPOI’JE(VJENSTVI VLASTNIKU
CLENSKA PRAVA A POVINNOSTI

CL VIII
Vznik ¢lenstvi

Clenstvi ve spole¢enstvi vlastnikil je neoddélitelné spojeno s vlastnictvim jednotky.

Za dluhy spolecenstvi vlastnika ruci jeho ¢len v poméru podle velikosti svého podilu

na spole¢nych ¢astech.

Cleny spolecenstvi vlastnikii se stivaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly
vlastnictvi k jednotce v domé, pro ktery spolecenstvi vlastnikii vzniklo. Jejich Clenstvi
vznika:

a. dnem vzniku spolecCenstvi vlastnikii v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly

vlastnictvi k jednotce nejpozdéji dnem vzniku spolecenstvi vlastnik,
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b. dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v piipadech, kdy tyto osoby nabyly

vlastnictvi k jednotce po dni vzniku spolecenstvi vlastniki.

Cl IX.
Seznam ¢lent spolecenstvi vlastniki

Spolecenstvi vlastnikii vede seznam ¢lent spolecenstvi vlastnikli. V seznamu c¢lenil

spolecenstvi vlastnikd musi byt u kazdého Clena spolecenstvi vlastnikii uvedeno:

a. jméno a piijment,
b. datum narozeni,
c. adresa mista trvalého pobytu, uvedend ve vypisu z katastru nemovitosti

dokladajici vlastnické pravo k pozemku a domu.
d. dorucovaci adresa, na které vlastnik jednotky pfebira poStu, (dale jen
dorucovaci adresa), v ptipad¢, Ze neni shodna s adresou mista trvalého pobytu,

€. véaha hlasu pfi hlasovani na shromézdéni ve vztahu k jednotce.

Seznam clenl spolecenstvi vlastnikll je zpfistupnén Clentiim spolecenstvi vlastnikl

zpisobem uvedenym v €l. X odst. 2 stanov.

Cleny spolecenstvi vlastnikil, jejichZ ¢lenstvi vznikne za trvani spoledenstvi vlastnika,
zapiSe spolecenstvi vlastnikii do seznamu c¢lent spolecenstvi vlastnikii neprodlené
poté, kdy clen spolecenstvi vlastnikli ozndmi prokazatelné nabyti vlastnictvi jednotky,

nebo kdy se spolecenstvi vlastnikli dozvi o této skute¢nosti jinym zpisobem.

KaZdy clen, a to i byvaly, obdrzi na svou Zadost od spoleCenstvi vlastnikli na jeho
ndklady potvrzeni s vypisem ze seznamu Cclenll obsahujici tdaje o své osobé,
popiipad¢€ potvrzeni, Ze tyto udaje byly vymaziny. Namisto zemielého ¢lena mize o
potvrzeni pozadat jeho manZel, dit€¢ nebo rodi¢, a neni-li Zadny z nich, mlze o vydani

s vz s~ s

potvrzeni Zadat jina osoba blizk4 nebo dédic, prokaZzi-li zajem hodny pravni ochrany.

Seznam ¢lentt miiZe byt uverejnén se souhlasem vSech ¢lend, ktefi jsou v ném zapsani.

Pti uverejnéni netdplného seznamu ¢lent musi byt z n¢ho patrné, Ze je nedplny.

CL X
Clenska prava a povinnosti

Clen spolecenstvi vlastnikii mé prava vlastnika jednotky a ¢lena spoleCenstvi vlastnikl
uvedend v pfisluSnych ustanovenich pravnich ptedpisii a téchto stanov a méa zejména

pravo:
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a. Ucastnit se veskeré Cinnosti spoleCenstvi vlastnikli zpisobem a za podminek
stanovenych pridvnimi predpisy a témito stanovami,

b. UCastnit se jedndni shromazdéni, poZadovat a dostat na ném vysvétleni
zalezitosti, hlasovanim se podilet na rozhodovéani shromizdéni,

c. volit a byt volen do organii spoleCenstvi vlastnik,
predkladat orgédnim spoleCenstvi vlastnikii navrhy a podnéty ke zlepSeni
¢innosti spolecenstvi vlastnikil a k odstranéni nedostatkll v jejich ¢innosti,

€. obdrzet vyuctovani zaloh na uhradu jednotlivych sluzeb, nejpozdéji do Ctyr
mésici od skonceni zuctovaciho obdobi, pficemZz splatnost piipadnych
preplatkd, je nejpozdéji do sedmi mésict od skonceni zictovaciho obdobi,

f. nahlizet do pisemnych podkladii pro jednani shromdZzdéni, do zapisu ze
zasedani shromazdéni, do smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikii a do
podkladii, z nichZ vychazi urceni vyse jeho povinnosti podilet se na ndkladech

spojenych se sprivou domu a pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s

uzZivanim jednotky,

g. seznamit se, jak spoleCenstvi vlastnikli hospodaii a jak diim nebo pozemek
spravuje,

h. nahliZet (pouze nahliZet) do dcetnich knih a dokladii spolecenstvi vlastnika.

V piipadé, Ze clen spolecenstvi vlastnikii chce uplatnit své pravo a nahlédnout a
seznamit se s listinami uvedenymi v ¢l. X odst. 1 stanov, bude domluven takovy
zpusob uplatnéni tohoto prava, ktery bude vyhovovat jak spolecenstvi vlastnikil, tak
¢lenu spoleCenstvi vlastnikl, pfipadné¢ osobé&, kterd na zdklad¢ smlouvy zajiStuje
¢innosti spojené se spravou domu. V piipad¢, Ze zpiisob uplatnéni tohoto prava nebude
dohodnut, rozhodne o zpisobu uplatnéni prava shromazdéni.

Clen spoledenstvi vlastnikii ma povinnosti vlastnika jednotky a &lena spoledenstvi
vlastnikli uvedené v pfislusnych ustanovenich pravnich predpist a téchto stanovéch,
zejména mé povinnost:

a. dodrzovat tyto stanovy a plnit usneseni orgdnd spoleCenstvi vlastnikil
schvélena v souladu se pradvnimi ptedpisy a témito stanovami,

b. fidit se pravidly pro spravu domu a pro uZivani spolecnych &asti, pokud byl
s témito pravidly sezndmen nebo pokud je mé&l a mohl znat, jakoZ 1 zajistit
jejich dodrZzovani osobami, jimZ umoZnil pfistup do domu nebo bytu,

C. hradit stanovené pfispévky na spravu domu a pozemku za kazdy kalendaini
m¢ésic nejpozdéji do konce tohoto kalendainiho mésice,
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d. hradit stanovené zdlohy na uhradu za sluzby za kaZzdy kalendafni meésic
nejpozd€ji do konce tohoto kalendainiho mésice a hradit nedoplatky
vyplyvajici z vyuctovani,

e. fidit se pfi uzivani spolecnych ¢asti domu, pozemku a spolecnych zafizeni
domu pravnimi predpisy a pokyny vyrobce nebo spravce technickych zatizeni,

f. udrZovat sviij byt, jak to vyZaduje nezdvadny stav a dobry vzhled domu; to
plati 1 o spolecnych céastech, které ma vlastnik jednotky vyhrazeny ve
vyluéném uZzivani,

g. odstranit na svlij naklad zavady a poSkozeni, které na jinych jednotkach nebo
na spole¢nych castech domu a pozemku zptsobil sim nebo ti, ktefi s nim
jednotku uzivaji,

h. piedat predsedovi spolecenstvi ovéfenou projektovou dokumentaci v ptipade¢,
Ze provadi zménu stavby a vyjadieni ptisluSného stavebniho dfadu, ptipadné

rozhodnuti, bylo-li vydano.

Clen spolecenstvi vlastnikii m4 pravo svobodné spravovat, vyluéné uZivat a uvnitf
stavebn¢ upravovat sviij byt, jakoZ i uZivat spolecné c¢asti domu, nesmi vSak ztiZit
jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav ani ohrozit, zménit nebo poskodit

spolecné Casti.

Neplni-li vlastnik jednotky povinnost udrZovat byt tak, jak to vyzaduje nezdvadny stav
domu, a pfimo hrozi nebezpeci, Ze dojde k poSkozeni jiného bytu, je spoleCenstvi
vlastnikt opravnéno €init opatfeni ke zjednani népravy i v ptipad¢, Ze nejde o ohroZeni
nezdvadného stavu domu jako celku. Pravo vlastnika jednotky Cinit opatfeni k napraveé

tim neni dotéeno.

Upravuje-li vlastnik jednotky stavebné sviij byt, umozni do bytu piistup pro ovéfeni,
zda stavebni upravy neohrozuji, neposkozuji nebo neméni spolecné Casti, pokud byl

k tomu piedem vyzvan spolecenstvim vlastnikt.

Vlastnik jednotky se zdrZi vSeho, co brani udrzbé, opravé, dpravé, prestavbé €i jiné
zméné domu nebo pozemku, o nichZ bylo fadné€ rozhodnuto, jsou-li provadény uvnitf
bytu nebo na spole¢né ¢asti, kterd slouzi vyluéné k uzivani vlastnika jednotky, umoZzni
do nich pftistup, pokud byl k tomu pfedem vyzvan spolecenstvim vlastnikli. To plati i
pro umisténi, udrzbu a kontrolu zafizeni pro méfeni spotfeby vody, plynu, tepla a

jinych energii, a pro odecet naméfenych hodnot.
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Vlastnik jednotky se zdrzi jednani, jimZ by zasahoval do prava ostatnich vlastnikl
jednotek; upravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby neohroZoval vykon
vlastnického prava se souhlasem vSech vlastnikli jednotek nebo na zékladé smlouvy o

vystavbé uzavieni se vSemi vlastniky jednotek v domé.

P11 poSkozeni jednotky provadénim praci podle ¢l. X. odst. 7 stanov, nahradi vlastniku
jednotky Skodu spolecenstvi vlastnikll. Provadél-li vSak tyto prace ve svém zajmu jen

nektery vlastnik jednotky, nahradi Skodu sam.

Kdo nabyl jednotku do vlastnictvi, oznami to bez zbytecného odkladu vcetné své
adresy mista trvalého pobytu, dorucovaci adresy a poctu osob, které budou mit v byté
domécnost, spolecenstvi vlastniki nejpozdéji do jednoho mésice ode dne, kdy se
dozvédél nebo mohl dozveédét, Ze je vlastnikem. To obdobné plati 1 v pfipadé zmeény

udaju uvedenych v oznameni.

Vlastnik jednotky ozndmi bez zbytecného odkladu spolecenstvi vlastniki zmény
v poctu osob, které maji v byt€ domacnost a bydli v ném po dobu, ktera ¢ini v souhrnu
nejméné tf1 mesice v jednom kalendarnim roce. To plati i tehdy, pfenechal-li vlastnik
jednotky byt k uZivani jiné osobé¢; v takovém piipadé oznami i1jméno a dorucovaci

adresu této osoby.

Pozada-li o to vlastnik jednotky, sdéli mu spolecenstvi vlastnikli jméno a dorucovaci

adresu kteréhokoli vlastnika nebo ndjemce v domé.

Na névrh spolecenstvi vlastniki nebo dotceného vlastnika jednotky miZe soud naiidit
prodej jednotky toho vlastnika, ktery poruSuje povinnost uloZenou mu vykonatelnym
rozhodnutim soudu zpiisobem podstatné omezujicim nebo znemoZiujicim prava

ostatnich vlastnikl jednotek.

Vlastnik jednotky mé povinnost dodrzovat pravidla pro uZivani spole¢nych prostor, a

to zejména:

a. zékaz koufeni, manipulace s otevienym ohném,

b. dodrZovani Cistoty,

c. dodrzovani no¢niho klidu v dobé€ od 22.00 hodin do 6.00 hodin,

d poruchu, zavadu ¢i necistotu ve spole€ném prostoru nahlasit vyboru
spolecenstvi,

e. vSeobecné si pocinat tak, aby uZivinim spole¢ného prostoru jednim ¢lenem

spolecenstvi nebylo k tiZi prav jiného €lena spolecenstvi,
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f. ma-li byt za ucelem rekonstrukce ¢i jinych stavebnich dprav jednotky zabran
spolecny prostor domu ¢i pozemku, je vlastnik jednotky povinné tuto
skutecnost pisemné oznamit vyboru spoleCenstvi alespoil s desetidennim
predstihem; je-li k rekonstruk¢énim, ¢i stavebnim pracem vyZadovano stavebni
povoleni ¢i ohlaSeni stavby podle jiného pravniho pfedpisu, poskytne vlastnik

jednotky vyboru kopii tohoto povoleni nebo ohlaSeni.

CL. X1
Spoluvlastnictvi jednotky

Vlastnik jednotky mtiZe své pravo k jednotce rozdélit na podily.

Spoluvlastnici jednotky zmocni spolecného zastupce, ktery bude vykonévat jejich
prava vici spolecenstvi vlastnikii. To plati i v piipadé manZzeldl, ktetfi maji jednotku ve
spoleCném jméni. Zmocnéni vyZaduje pisemnou formu. Spoluvlastnici jednotky jsou
povinni spolecenstvi vlastnikli jednotek bezodkladné dorucit zmocnéni udélené jejich
spoleCnému zastupci. V piipad¢, Ze se spoluvlastnici na spoleném zdstupci
nedohodnou, jsou spoluvlastnici povinni pozadat o rozhodnuti v této véci soud a

bezodkladné dorucit spolecenstvi vlastnikli pravomocné soudni rozhodnuti.

Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi vlastnikt vykonavé spolecny zastupce. Spole¢ny
zastupce je mimo jiné opravnén zucastnit se zasedani shromazdéni spolecenstvi
vlastniki a vykondvat na ném prava Clena spolecenstvi vlastnikll, zejména podavat
jménem spoluvlastnik bytové jednotky navrhy a hlasovat o jednotlivych usnesenich.
VSichni spoluvlastnici bytové jednotky maji prdvo byt na zasedani shromazdéni
pfitomni, prava ¢lena spoleCenstvi vlastniki vSak nevykonavaji. To plati i v ptipadé¢

manzeld, kteff maji jednotku ve spole¢ném jméni.

CL. XII
Zanik Clenstvi ve spolecenstvi vlastniki

Clenstvi ve spole¢enstvi vlastnikil zanika:

a. pfevodem nebo prechodem vlastnictvi jednotky,

b. umrtim ¢lena spoleCenstvi vlastnikl — fyzické osoby,

C. zanikem c¢lena spoleCenstvi vlastniki — pravnické osoby bez pravniho
nastupnictvi,

d. zanikem jednotky, jejimZ vlastnikem je ¢len spolecenstvi vlastniki,

dal§im zptisobem, pokud to stanovi pravni pfedpisy.
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Spole¢né Clenstvi ve spolecenstvi vlastnikd zanik4d a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se
zapiSe zména predchoziho spoluvlastnictvi jednotky na vylu¢né vlastnictvi jediného
¢lena spolecenstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen ¢len spolecenstvi

neprodlené ozndmit piedsedovi spolecenstvi.

CAST CTVRTA
ORGANY SPOLECENSTVI VLASTNIKU

Cl. XIII
Spole¢na ustanoveni

Orgéany spolecenstvi vlastniki jsou:
a. shromazdéni,

b. vybor spolecenstvi vlastnika.

Vybor se skladd minimalné ze tii ¢lent — predseda, mistopiedseda a ¢len vyboru. Pocet ¢lent

vyboru je vZdy lichy.
CL XIV
Shromazdéni
1) Shromazdéni je nejvySsim orgdnem spolecenstvi vlastniki. Shromazdéni tvoii vSichni

(2)

3

vlastnici jednotek. Kazdy z nich ma pocet hlasti odpovidajici velikosti jeho podilu na
spole¢nych ¢astech; je-li vSak vlastnikem jednotky spolecenstvi vlastnikil, k jeho hlasu

se neptihlizi.

Vybor spolecenstvi svold shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné
jedenkrat do roka. Vybor spolecenstvi svold shromdzdéni i z podnétu vlastnikl
jednotek, ktefi maji vice nez Ctvrtinu vSech hlasti, nejméné vSak dvou z nich; neucini-li
to ve lhité do tficeti dnti od doruceni podnétu, svolaji tito vlastnici shromazdéni k
zasedani na naklad spolecenstvi vlastnikli sami. Je-li zasedani svoldno z podnétu
vlastnikt jednotek, miZe byt pofad zasedani zménén jen se souhlasem toho, kdo

podnét podal.

Shroméazdéni se svoldva pisemnou pozvankou, kterd se zaSle vSem clenlim
spoleCenstvi vlastnikli na jimi sdélenou dorucovaci adresu, nebyla-li sd€lena, na
adresu uvedenou ve vypisu z katastru nemovitosti dokladajici vlastnické pravo
k pozemku a domu. Pozvanka se souCasné vyvési vdomé na domovni vyvésce
spolecenstvi vlastnikli. Pisemnd pozvidnka musi byt zasldna a vyvéSena ve lhuté

nejméné tficeti dnt pied jeho kondnim. Z pozvanky musi byt ziejmé misto, Cas a
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porad zasedani. Misto a €as zasedani se urci tak, aby co nejméné omezovaly mozZnosti
Clenli se jej dcastnit. Nejsou-li k pozvance ptipojeny podklady tykajici se pofadu

zasedani, umozni svolavatel kazdému vlastniku jednotky vcéas se s nimi seznémit.

Kdo zasedani svolal, miZe je odvolat nebo odloZit stejnym zpusobem, jakym bylo
svolano. Stane-li se tak mén€ neZz tyden pfed oznamenym datem zasedéani, nahradi
spolecenstvi vlastnikli ¢lentim, ktefi se na zasedani dostavili podle pozvéanky, icelné
vynaloZzené ndklady. Je-li zaseddni svoldno podle odst. 2 véta druhd, mulze byt

odvolano €1 odloZeno jen na navrh nebo se souhlasem toho, kdo k nému dal podnét.

Clen spolegenstvi vlastnik?l miize zmocnit jiného &lena spole¢enstvi vlastnikii nebo
kteroukoliv jinou osobu, aby ho zastupovala pfi ti¢asti na shromazdéni nebo na vSech
shromazdénich, a to vcetné hlasovani. Zmocnéni musi mit pisemnou formu,
zastoupeni dle generadlni plné moci se pripousti. V piipad€ zastoupeni se zastupce
¢lena spolecenstvi vlastniki na shromazdéni prokdZze obCanskym prikazem nebo
jinym dokladem osvédcujicim jeho totoZnost a aktudlnim vypisem z obchodniho nebo
jiného rejstiiku, jde-li o pravnickou osobu, a plnou moci udélenou ¢lenem spolecenstvi
vlastnikli, za kterého se shromédzdéni tcastni, nebyla-li plnd moc k ucasti na vSech
shromédzdénich predloZena spolecenstvi vlastniki diive. Podpisy na plné moci

nemuseji byt tfedné ovéfeny.

Do ptisobnosti shromédzdéni patii:

a. zmeéna stanov,

b. zmeéna prohlaseni o rozdé€leni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k
jednotkam,

C. volba a odvolavani pfedsedy shromazdéni, ¢lenti vyboru a rozhodovani o vysi

jejich odmén,

d. schvaleni rozpoctu, tcetni zaveérky, vyporadani vysledku hospodateni a zpravy
o hospodafeni spolecenstvi vlastnikli a spravé domu s vysledky plnéni
rozpoctu, jakoZ i celkové vySe piispévkl na spravu domu pro piisti obdobi a
rozhodnuti o vyuictovani nebo vyporadani nevycerpanych piispévkd,

e. schvileni druhu sluzeb a vySe zdloh na jejich dhradu, jakoZ i zplsobu
rozuctovani cen sluzeb na jednotky, rozhodovéni
- o Clenstvi spolecenstvi vlastnikli v pravnické osob¢é plisobici v oblasti

bydleni,
- o zmén¢ ucelu uzivani domu nebo bytu,
- o zmén¢ podlahové plochy bytu,

- o uplném nebo Castecném slouceni nebo rozd€leni jednotek,
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- o zmén¢ podilu na spolecnych Castech,

- o zmén¢ v urceni spolecné Casti slouzici k vyluénému uZzivani vlastnika
jednotky,

- o opravé nebo stavebni tupravé spoleCnych casti nemovité véci,
prevySuji-li néklady castku stanovenou v ¢l. XVI odst. 12 stanov, (u
varianty s pfedsedou spolecenstvi vlastnikt ¢l. XVI. odst. 10),

f. udélovani predchoziho souhlasu,

- k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému
nakladani s nimi, k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci, jejichz
hodnota pifevySuje Castku stanovenou v ¢l. XVIodst. 12 stanov, (u
varianty s pfedsedou spolecenstvi vlastnikt ¢l. XVI. odst. 10),

- k uzavieni smlouvy o tvéru spolecenstvim vlastniki véetn¢ schvaleni
vySe a podminek tvéru,

- k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud
doteny vlastnik jednotky v pisemné formé€ s uzavienim zastavni
smlouvy souhlasil,

g. urceni osoby, kterd mé zajiStovat nékteré ¢innosti spravy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zméné€, jakoZ i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni
zmény smlouvy v ujednéni o cené nebo o rozsahu ¢innosti,

h. rozhodovani v dalSich zéleZitostech uréenych stanovami nebo v zéleZitostech,

které si shromizdéni k rozhodnuti vyhradi.

Shromazdéni je zplsobilé usnaset se za piitomnosti vlastnikd jednotek, ktefi maji
vétSinu vSech hlast. K pfijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlast pfitomnych

Vv s %

vlastnikli jednotek, ledaZe zdkon vyZaduje vyssi pocet hlast.

Zasedani shromazdéni zahaji predseda vyboru spoleCenstvi nebo jim povéteny Clen
spoleCenstvi. V ptipadé svolani zaseddni shromaZdéni z podnétu vlastnikli jednotek
podle ¢l. XIV odst. 2 véty druhé zahdji zasedani shromazdéni clen spoleCenstvi
vlastnikii zmocnény témito vlastniky jednotek. Kdo zasedini zahdji, ovéii, zda je
Clenskd schize schopna se usnaSet. Poté zajisti volbu piedsedy zasedani a
zapisovatele. Pfedseda vede zasedani tak, jak byl jeho potfad ohlasen, ledaze
shromazdéni rozhodne o pfed€asném ukonceni. ShromiZdéni hlasuje vetejné,
zvednutim ruky. Shromazdéni se mtiZe nadpoloviéni vétSinou hlast pfitomnych c¢lent
usnést, ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listkii. V takovém
pfipad€ soucasné stanovi postup pro tajné hlasovani. Pred pfijetim kazdého usneseni
zjisti predseda zaseddni pocet piitomnych clent, po hlasovani uvede, pocet

souhlasnych hlast pro pfijeti usneseni. ZaleZitost, kterd nebyla zatazena na potad
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zasedani v pisemné pozvance, 1ze rozhodnout jen za tiasti a se souhlasem vsech ¢lent

spolecenstvi vlastniki oprdvnénych o ni hlasovat.

Vybor spolecenstvi zajisti vyhotoveni zdpisu ze zaseddni shromaZzdéni ve lhité do
tiiceti dnli od jejtho ukonceni. Neni-li to moZné, vyhotovi zépis ten, kdo zasedani
piedsedal nebo koho tim poveétilo shromazdéni. Ze zapisu musi byt patrné:

kdo zasedani svolal,

jak, kdy se konalo,

kdo je zah4jil a kdo mu predsedal,

jaké ptipadné €leny orgidnu shromazdéni zvolilo,

plné znéni prijatych usneseni,

"o a0 oo

uvedeni poctu pfitomnych ¢lenti a poctu souhlasnych hlast pti pfijeti kazdého
usneseni

g. kdy byl z4pis vyhotoven.

Ptilohu zépisu tvoii zejména listina pfitomnych s jejich podpisy a pisemné podklady,
které byly piredloZeny k jednotlivym projedndvanym bodim. Zapis podepisuje
predseda zasedani a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladi k jednéani
shromazdéni museji byt uschovany u pfedsedy spolecenstvi. Kazdy ¢len spolecenstvi
muzZe nahliZet do z4pisii ze zasedani za podminek uréenych v ¢lanku X. odst. 2 stanov,
toto pravo lze vykonat v sidle spolecenstvi vlastnikii. Pokud o to ¢len spolecenstvi
vlastnikii pozada, jsou mu zdpisy ze zasedani shromazdéni zasilany na jeho e-

mailovou adresu, bezprosttedné po vyhotoveni zapisu.

Je-li pro to dualezity diivod, mize ptehlasovany vlastnik jednotky nebo i spoleCenstvi
vlastnikii, pokud je vlastnikem jednotky, navrhnout soudu, aby o zéleZitosti rozhodl; v
ramci toho miZe téZ navrhnout, aby soud docasné zakézal jednat podle napadeného
rozhodnuti. Neni-li ndvrh podin do tiif mésici ode dne, kdy se vlastnik jednotky o

rozhodnuti dozvédé€l nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika.

Je-li pro to dilezity divod, muze kaZzdy vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby
rozhodl o zaleZitosti, kterd byla shromiZzdéni fadné predloZena k rozhodnuti, ale o

které nebylo rozhodnuto pro nezpisobilost shromaZzdéni usnaset se.

Cl XV
Rozhodnuti mimo zasedani shromazdéni

Osoba, kterd je oprdvnéna shromazdéni svolat, miiZze navrhnout v pisemné formé, aby
vlastnici jednotek rozhodli o zaleZitostech, které nalezi do plsobnosti shromazdéni,

mimo zasedéni, s vyjimkou rozhodnuti o zméné stanov.
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Navrh musi obsahovat alespon navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni
nebo udaj, kde jsou uvefejnény, a tdaj o lhuté, ve které se ma vlastnik jednotky

vyjadfit. Lhiita k vyjadfeni ¢ini patnict dni.

K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadfeni vlastnika jednotky s uvedenim dne,
mgésice a roku, kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné¢ obsahujici plné

znéni navrhu rozhodnuti.

Vybor spolecenstvi oznami vlastnikiim jednotek v pisemné form¢ vysledek hlasovani,
a pokud bylo usneseni pfijato, oznami jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neucini-li
to bez zbyte¢ného odkladu, miZe ozndmeni ucinit na néklady spolecenstvi vlastnikl

ten, kdo usneseni navrhl.

Rozhodnuti se pfijima vétSinou hlasti vSech vlastnikli jednotek. Méni-li se v§ak vSem
vlastnikiim jednotek velikost podilii na spole¢nych castech nebo méni-li se pomér vyse
piispévkll na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podili na

spole¢nych ¢astech, vyZaduje se souhlas vSech vlastnikli jednotek.

ClL XVI
Vybor spolecenstvi vlastnikii

Vybor spolecenstvi vlastnikll je statutdrnim orgdnem spolecenstvi vlastnikl. Statutarni
organ ma tfi ¢leny — piedsedu, mistopiedsedu a &lena. Ridi a organizuje b&Znou
¢innost spoleCenstvi vlastnikl a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a s
pfedmétem cCinnosti spolecenstvi vlastnikli s vyjimkou téch véci, které jsou podle
pravnich piedpisti ve vyluéné plsobnosti shromdzdéni, anebo si je shromazdéni k
rozhodnuti vyhradilo. Za vybor jedna navenek jeho predseda. V dob€ nepfitomnosti

piedsedy jej zastupuje mistopiedseda.

Vybor spolecenstvi vlastnikd zastupuje spoleCenstvi vlastnikii navenek samostatné ve
vSech zélezitostech. Za spolecenstvi vlastnikii se predseda spolecenstvi vlastnikl
podepisuje tak, Ze k jeho ndzvu pfipoji svlj podpis a udaj o své funkci. Jde-li o
pisemné pravni jednani, které ¢ini vybor, musi byt podepsan pfedsedou nebo v jeho
zastoupeni mistopfedsedou a dal$im clenem vyboru. Podepisuje-li pfedseda spolu

s mistopfedsedou je podpis mistoptedsedy povazovan za podpis dalsiho Clena vyboru.
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Funkéni obdobi vyboru spolecenstvi vlastnikd ¢ini pét let a po¢ind zvolenim do
funkce. Vybor spolecenstvi vlastnikli je volen a odvoldvan shromaZzdénim, miZe byt

do své funkce volen opétovné.

Zpusobily byt clenem vyboru spolecenstvi vlastniki je ten, kdo je plné svépravny a je
bezihonny ve smyslu pravniho ptfedpisu upravujiciho Zivnostenské podnikani. Je-li
predsedou spolecenstvi vlastnikll jind pravnicka osoba, zmocni fyzickou osobu, aby ji
ve vyboru zastupovala, jinak pravnickou osobu zastupuje €len jejiho statutarniho

organu.

Osoba, jejiz tpadek byl osvédcen, se mize stat ¢lenem vyboru spolecenstvi vlastniki,
oznamila-li to pfedem spoleCenstvi vlastnikl, to neplati, pokud od skonceni
insolven¢niho fizeni uplynuly alespon tfi roky. Byl-li osvéd¢en upadek osoby, ktera je
jiz Clenem vyboru spole€enstvi vlastnikli, ozndmi to tato osoba bez zbyte¢ného
odkladu spolecenstvi vlastnikd. Nedoslo-li k ozndmeni, mize se doméhat kazdy, kdo
na tom ma pravni zdjem, aby c¢leny vyboru spolecenstvi vlastnik z funkce odvolal
soud. To neplati, rozhodlo-li spolecenstvi vlastnikl, poté, co se o osvédceni upadku

této osoby dozvédélo, Ze ma ve funkci setrvat.

Kdo pfijme funkci ¢lent vyboru spoleCenstvi vlastnikl, zavazuje se, Ze ji bude
vykondvat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. M4 se za to, Ze
jedna nedbale, kdo neni této péce fadného hospodaie schopen, a¢ to musel zjistit pfi
pfijeti funkce nebo pii jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe diisledky. Clenové

vyboru spolecenstvi vlastnikli vykonavaji funkci osobné.

Odpovédnost ¢lentt vyboru spolecenstvi vlastnikli za Skodu, kterou zpusobili
poruSenim pravni povinnosti pii vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi obc¢anského
zékoniku. Nenahradili-li c¢lenové vyboru spolecenstvi vlastniki Skodu, kterou
spolecenstvi vlastnikll zptisobili poruSenim povinnosti pfi vykonu funkce, ackoli byli
povinni Skodu nahradit, ru¢i véfiteli spolecenstvi vlastnikli za jeho dluh v rozsahu, v
jakém Skodu nenahradili, pokud se véfitel plnéni na spolecenstvi vlastnikli nemtze

domoci.

Clenové vyboru spolecenstvi vlastnikli jako vykonny organ spolecenstvi vlastnikl
zejména:
a. zajistuje zaleZitosti spolecenstvi vlastnikli ve vécech spravy domu a pozemku a

dalSich ¢innosti spoleCenstvi vlastniklli podle pravnich ptedpist a téchto stanov,
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pokud nejde o zéleZitosti, které jsou v plisobnosti shroméazdéni; zajist'uje plnéni
usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost,

rozhoduje o pojiSténi domu,

rozhoduje o zajiSténi dodavky sluzeb spojenych s uzZivanim jednotek, v souladu
s usnesenim shromazdéni o schvaleni druhu sluzeb,

odpovidd za vedeni ucetnictvi a za sestaveni ucetni zavérky a za predloZeni
priznéani k danim, pokud tato povinnost vyplyva z pravnich ptedpist,

piipravuje podklady pro zaseddni shromazdéni, svolavd shromazdéni,
piredklada shromédzdéni navrh rozpoctu, zpravu o hospodafeni spoleCenstvi
vlastnikli s vysledky plnéni rozpoctu, zpravu o spridvé domu a pozemku a o
dalsich cinnostech spolecenstvi vlastnikli, které obsahuji zejména zakladni
udaje o provedenych a planovanych opravéich, udrzbé a povinnych revizich
vcetné udaju o pouZiti a stavu piispévkil na spravu domu a pozemku,

pfedklada k projednéni a schvéleni ucetni zavérku a pisemné materialy, které
ma shromazdéni projednat,

zajistuje fadné vedeni pisemnosti spolecenstvi vlastnikd,

sdéluje jednotlivym ¢leniim spolecenstvi vlastnikli podle usneseni shromazdéni
vyS$i prispévkl na ndklady spojené se spravou domu a pozemku a vysi zaloh na
thradu za sluzby,

zajistuje vyuictovani zaloh na dhradu za sluzby a vypotadani nedoplatkd nebo
preplatkd,

zajistuje vcasné plnéni zavazkl spolecenstvi vlastnikd vzniklych ze smluv a
jinych zavazkli a povinnosti vuc¢i tfetim osobdm a vcasné uplatiiovani

pohledavek spolecenstvi vlastniki.

Vybor spolecenstvi vlastnikli jako statutdrni orgén spolecenstvi zejména:

a.

v souladu s pravnimi ptedpisy, s t€émito stanovami a s usnesenimi shromazdéni
¢ini pravni jednani za spoleCenstvi vlastnikli navenek ve vécech pfedmétu
¢innosti, zejména tézZ uzavira smlouvy,

zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluZeb a jinych plnéni podle uzavienych
smluv a ¢ini vii€i dodavateliim potfebna pravni nebo jina opatfeni k odstranéni
zjisténych nedostatkii nebo k nahrad¢ vzniklé Skody,

za spoleCenstvi vlastnikli vymédha plnéni povinnosti uloZenych ¢lentim
spolecenstvi vlastnikd,

plni povinnosti podle pravnich piedpisti ve vztahu k rejstifku spoleCenstvi
vlastnikii  jednotek vedenému pfisluSnym soudem uréenym zvlaStnim

predpisem,
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11

12)

13)

e. v piipad¢€ zmény prohlaSeni dle § 1166 o. z., zajisti vyhotoveni tplného znéni a
bez zbyte€ného odkladu je zalozi do sbirky listin vedené piisluSnym

katastralnim dradem.

V ptisobnosti Vyboru spolecenstvi vlastniki je ddle rozhodovéni:

a. o nabyti, zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichZz pofizovaci cena
nedosahne v kalendainim roce souhrnné ¢astky 50.000 K¢, déale rozhodovéni o
zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichZ zistatkovad cena v kalendarnim
roce nepiesahuje v souhrnu 50.000K¢;

b. o oprave nebo stavebni dpravé spolecnych Casti nemovité véci, neprevysuji-li
niklady v jednotlivych ptipadech castku 2.000,-K¢ v priméru na kazdou
jednotku; tento limit neplati, pokud se jednd o opravy zpisobené havérii na

spole¢nych ¢astech.

Funkce ¢lenti vyboru spolecenstvi vlastnikli kon¢i:

a. uplynutim funkéniho obdobi,

b odvolanim z funkce,

c. odstoupenim z funkce,

d ztratou zpisobilosti byt ¢lenem vyboru spolecenstvi vlastniki,

e piipadné jinym zpusobem stanovenym pravnimi piedpisy nebo stanovami.

Odstoupi-li ¢len vyboru spoleCenstvi vlastnikii ze své funkce prohlaSenim doSlym

spolecenstvi vlastnikd, zaniké funkce uplynutim dvou mésict od dojiti prohlasent.

Soud jmenuje spoleCenstvi vlastnikli opatrovnika, a to i bez ndvrhu, jsou-li zajmy
predsedy spolecenstvi vlastnikli v rozporu se zajmy spolecenstvi vlastniki. Tyto
stanovy ve smyslu § 488 0. z. urCuji, aby v tomto piipadé byl timto opatrovnikem

jmenovan nékdo ze ¢lentd spolecenstvi vlastniki.

) ) CAST PATA o )
URCENI PRVNICH CLENU STATUTARNIHO ORGANU

CL XVII

Prvnim predsedou vyboru spolecenstvi vlastnikt byl:

XXX,

trvalym pobytem XXX

Prvni mistoptfedsedou vyboru spolecenstvi vlastnikii byla:
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XXX,
trvalym pobytem XXX

Prvnim ¢lenem vyboru spolecenstvi vlastnikl byl:

XXX
trvalym pobytem XXX
~ CAST SESTA o
PRAVIDLA PRO SPRAVU vDO,IVIU Av I,’OZ,EMKU A UZIVANI
SPOLECNYCH CASTI
CL XVIII

Pravidla pro spravu domu a pozemku a uzivani spole¢nych ¢asti jsou upravena v ¢l. IIT az VII
téchto stanov a vyplyvaji také z dalSich ustanoveni stanov upravujicich prava a povinnosti

¢lent vlastnikl jednotek a plisobnost organu spolecenstvi vlastnika.

ClL XIX
Pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti — domovni irad

Pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti domu jsou upravena v Domovnim tadu.

CAST SEDMA

PRAVIDLA PRO TVORBU ROZPOCTU SPOLECENSTVI VLASTNIKU,
PRO PRISPEVKY NA SPRAVU DOMU A UHRADU CEN SLUZEB A
PRO ZPUSOB URCENI JEJICH VYSE PLACENE JEDNOTLIVYMI

VLASTNIKY JEDNOTEK

Cl. XX
Pravidla pro tvorbu rozpoc¢tu spolecenstvi vlastniki

(1)  Ptfijmem spolecenstvi vlastnikl jsou zejména:

a. prispévky vlastnikll jednotek na spravu domu a pozemku podle ¢l. XXI stanov,

b. uroky z prodleni piijaté od vlastnikii jednotek z diivodu prodleni s platbami
prispévki na spravu domu a pozemku podle ¢l. XXI stanov,

C. uroky z prodleni pfijaté od vlastnikli jednotek z diivodu prodleni s platbami za
plnéni spojend nebo souvisejici s uzivanim jednotky podle ¢l. XXII stanov,
véetn¢ nedoplatkli z jejich vyuctovani, a pokuty za nesplnéni povinnosti
vlastnika jednotky podle § 13 odst. 1 zakona ¢. 67/2013 Sb., kterym se upravuji
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2

3

C))

€))

(6)

(7

nckteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim bytd a
nebytovych prostorti v domé s byty,

d. uroky z vkladi na bankovnich dctech spolecenstvi vlastnik,
pendle, turoky z prodleni a smluvni pokuty zaplacené tfetimi osobami za
poruseni povinnosti ze smluv sjednanych spolecenstvim vlastnikd,

f. pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanych spoleenstvim vlastnikl tykajici
se spole¢nych ¢asti a bonifikace za piiznivy Skodni pribéh, a

g. piijmy plynouci z nakladani s majetkem spolecenstvi vlastnika.

Pi{jmem spolecenstvi vlastnikii nejsou piijmy plynouci z nakladdini se spole¢nymi
¢astmi, a to i v ptipadé, Ze jsou hrazeny na bankovni dcet spoleCenstvi vlastniki; jde

zejména o tyto piijmy

a. najemné z prondjmu spole¢nych ¢asti domu,
b. uroky z prodleni placené z diivodu prodleni najemcii téchto spoleénych ¢asti s

platbami nijemného a s uhradami za plnéni spojend s uZivanim téchto
spole¢nych ¢asti véetné nedoplatki z jejich vyictovani, a
C. piijmy od tfetich osob plynouci z provozovani technickych zatizeni v domé pro

tyto osoby.

Vydaje spolecenstvi vlastnikll jsou néklady na spradvu domu a pozemku.

Navrh rozpoctu pripravuje vybor spoleCenstvi a predkladd ho ke schvaleni
shromazdéni tak, aby shromazdéni o schvileni rozpoctu rozhodlo nejpozdéji do

20. prosince roku predchézejiciho tomu, pro ktery se rozpocet schvaluje.

Zékladnim kritériem pii sestavovani rozpoCtu je zabezpeCeni vyrovnaného
hospodateni s finanénim prostiedky v béZném roce a vytvofeni dostatecné financni
rezervy na opravy nebo stavebni udpravy spole€nych ¢asti domu plinované

v budoucich letech.

Vysledky plnéni rozpoctu schvaluje shromazdéni vramci schvaleni zpravy o

hospodateni spolecenstvi vlastniki.

V piipad¢€ nedostatecné vySe financ¢ni Castky ve fondu oprav domu jsou vlastnici
jednotek povinni uhradit potfebnou €astku jednordzové v rozsahu svého podilu na
spoleénych Castech domu, pokud by Slo o naklady na vétSi opravy, které je nutno

provést bez odkladu s ohledem na havarijni stav domu nebo vnitinich rozvodi tak, aby
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1)

(2)

3

C))

C))

vSichni spoluvlastnici mé¢li zaruCeny plny a neruSeny vykon svych prav spojenych

s uzivanim jednotky.

CL XXI

Pravidla pro prispévky na spravu domu a pro zpiisob urceni jejich vySe placené

jednotlivymi vlastniky jednotek

Vlastnici jednotek jsou povinni pfispivat na spravu domu a pozemku ve vysi a 1hité

uréené shromazdénim.

Na kazdou jednotku stejné se rozvrhnou:

a.

b
c.
d.
e

naklady na odménovani predsedy spolecenstvi ¢i ¢lenti vyboru,

naklady na vedeni ucetnictvi,

naklady na vlastni spravni ¢innost dle ¢l. V stanov,

ndklady na zfizeni, vedeni a zruSeni bankovnich Gcth spolecenstvi vlastniki,
ndklady na rozuctovani a vyuctovani plnéni spojenych s uzivanim jednotek,
véetné¢ provedeni odectli hodnot z pomérovych métidel spotfeby vody a ze
zafizeni slouZicich k rozictovani nakladl na teplo,

ndklady na pofizeni majetku slouZictho pro vlastni sprdvni Cinnost, napf.
pocitac véetné softwarového vybaveni a jeho odpisy,

naklady kanceldfe osoby odpovédné za spravu domu a pozemku, napiiklad
vybaveni, kancelafské potieby, poStovné, spotifeba elektiiny, je-li samostatné
méfena,

naklady spojené s poskytovanim pravnich sluzeb tykajicich se spravy domu a

pozemku.

Ostatni naklady na spravu domu a pozemku se rozvrhnou podle podilu na spolecnych

¢astech.

Pokud po skonceni kalendainiho roku bude zjiSténo, Ze vydaje na spravu domu a

pozemku byly vyssi, neZz platby vlastnikli jednotek na tento dcel, miZe shromazdéni

rozhodnout, Ze vlastnici jednotek jsou povinni zaplatit mimofadnou ¢astku za ucelem

vyrovnani rozpoctu, pokud nedojde ke zvySeni plateb pro tento tcel v nasledujicim
obdobi.

Pokud neni pro dany kalendaini rok spolecenstvim vlastnikli rozhodnuto jinak, plati

vySe prispévku na sprdvu domu a pozemku platnd v obdobi ptredchazejiciho

kalendainiho roku.
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(6)

Pti ptevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi vlastnikli povinnost
vypotéadat piispévky na spravu domu ke dni tc¢innosti ptevodu. SpoleCenstvi vlastnikl
vyda vlastnikovi jednotky na jeho zZadost potvrzeni, jaké dluhy souvisejici se spravou

domu a pozemku piejdou na nabyvatele jednotky, pfipadné Ze takové dluhy nejsou.

Cl. XXII

Pravidla pro prispévky na thradu cen sluZeb a pro zpisob urceni jejich vySe placené

1)

2

3

C))

C))

jednotlivymi vlastniky jednotek

Otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uzivanim byt a nebytovych
prostort vdomé s byty (déle jen ,,sluzby*) a postup pfi urovani zaloh za sluzby,
rozdic¢tovani, vyuctovani a vyporadani ndklad na sluzby, pokud neni v téchto

stanovach uvedeno jinak, upravuji zvlaStni pravni predpisy.

Sluzbami jsou zejména dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody,
dodavka vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor
v domé¢, uklid spolecnych prostor v domé, odvoz odpadnich vod a €iSténi jimek,
umoznéni pifjmu rozhlasového a televizniho signélu, provoz a €iSténi komind a odvoz

komunalniho odpadu.

O druhu poskytovanych sluzeb, vysi zdloh, lhGté placeni zdloh a o zplsobu
rozuctovani cen sluZzeb na jednotky rozhoduje shromdzdéni. Zména zpisobu

rozuctovani je mozna vzdy az po uplynuti zuctovaciho obdobi.

Nerozhodne-li shromazdéni jinak, ur¢i poskytovatel sluzeb mési¢ni zalohy za
jednotlivé sluzby jako mési¢ni podil z pfedpokladanych ro¢nich ndkladt na sluzby
z uplynulého roku, nebo podle posledniho zictovaciho obdobi, anebo z nédkladt

YNV oz

odvozenych z pfedpokldadanych cen béZného roku.

Nerozhodne-li shromaZzdéni jinak, rozictuji se ndklady na sluzby takto:

a. dodavka vody aodvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na
podruznych vodomérech; neni-li provedena instalace podruznych vodoméra ve
vSech bytech nebo nebytovych prostorech v domé, rozictuji se naklady na
dodavku vody a odvadéni odpadnich vod podle smérnych cisel ro¢ni potieby
vody,

b. provoz a ¢isténi kominl podle poctu vyuzivanych vyusténi do komind,
umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signalu podle poctu kabelovych

zasuvek,
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d. tepelna energie na vytapéni v jednotce podle zvl4sStniho pravniho ptedpisu,
poskytovani teplé uZitkové vody v jednotce podle zvlastniho pravniho
piedpisu,

f. provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v domé, tklid spolecnych prostor
v domé¢, odvoz odpadnich vod a CiSténi jimek, odvoz komunélniho odpadu,
poptipadé dalsi sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluZeb a piijemcem

sluzeb, podle poctu osob dle ¢l. X. odst. 10 stanov rozhodnych pro rozuctovani.

V souladu s ¢l. X odst. 1 pism. e) ma kazdy ¢len spoleCenstvi vlastnikii pravo obdrzZet
vyuctovani zdloh na dhradu jednotlivych sluZeb, nejpozdé€ji do ¢ty meésict od
skonceni zictovaciho obdobi, ptfi¢emzZ splatnost ptipadnych pieplatkil, je nejpozdéji do

sedmi mésicu od skonéeni zactovaciho obdobi.

Stanoveni a vybirani zdloh na vydaje spojené se spravou domu a pozemku, sluzeb,
dlouhodobych zédloh a ziloh na jiné schvélené vydaje plati ¢lenové spoleCenstvi ve

l1hité nejpozdéji do konce kalendainiho mésice na bankovni ucet spolecenstvi (SIPO) a

to v ptedem dohodnutych vySich.

Statutdrni organ je povinen po zjiSténi dluhu upozornit sdm nebo zmocnénym
zastupcem, pisemné vlastnika jednotky na dluh a vyzvat jej k uhradé. Nedojde-li
k dhrad€ ani v pribéhu mésice nasledujiciho po upozornéni statutdrnim organem, je
statutarni organ opravnén podat Zalobu na zaplaceni dluzné ¢astky proti vlastnikovi
jednotky, kdyZ veskeré naklady spojené s vymahanim dluhu vcetné nakladi na soudni
poplatek a naklady pravniho zastoupeni je povinen hradit dluzici vlastnik jednotky.
V piipadé€ prodleni s penéZitym plnénim ve prospéch spoleCenstvi, které presahuje 5
dnli ode dne splatnosti, je vlastnik jednotky povinen zaplatit spolecenstvi poplatek
z prodleni nebo urok z prodleni, podle pravni upravy platné v dobé vzniku a
charakteru dluhu. To neplati, bude-li dohodnuto spolecenstvim jinak (hlasovéanim,

apod).

~_ CAST OSMA )
ZAVERECNA USTANOVENI(

Tyto stanovy byly schvéleny na zasedani shromazdéni dne ...............

Ve vécech ve stanovach neupravenych plati pravni tprava podle Ceskych obecné

zavaznych pravnich predpist.
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R)) Tyto stanovy zcela rusi Stanovy ze dne 31.3.2009 a plné je nahrazuji tyto schvalené

stanovy
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